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Odense, d. 30. april 2019

Aftale om genhusning og erstatningsbyggeri

Odense Kommune, Civica og FAB indgar aftale om genhusning og erstatningsbyggeri for boliger, som skal
nedrives i Vollsmose, idet parterne er feelles om og har et gensidigt ansvar for omdannelsen af Vollsmose.
Civica og FAB betegnes nedenfor tilsammen som boligorganisationerne.

Baggrund

Et enigt byrad har med "Den sidste Vollsmose-plan” vedtaget en ambities omdannelsesplan for Vollsmose.
Omdannelsen skal blandt andet ske gennem nedrivning og ommaerkninger af cirka 1.000 familieboliger, sé
man flytter Vollsmose fra at veere en hard ghetto til at veere en velfungerende bydel med blandede
bebyggelser og ejerformer. Omdannelsen beskrives i forbindelse med tilretteleeggelsen af den lovbestemte
udviklingsplan, som skal tilga Transport-, Bygnings- og Boligministeriet. Udviklingsplanen skal veere klar til
afsendelse til ministeriet 1. juni 2019.

Odense Byrads partier er enige om at forage den samlede pulje til grundkapitalindskud til nyt alment byggeri,
sa den udgar mere end 25 mio. kr. arligt fra 2019 og frem til og med 2028. Forligspartierne er enige om at
veere opmaerksomme pa, at Odense ikke kommer til at gentage fortidens fejl ved at bygge steerke
koncentrationer af almene familieboliger i lukkede omrader. Derfor skal nye, almene boliger placeres i
blandede bydele, hvor beboerne repraesenterer forskellige generationer, forskellige ejerformer og forskellige
sociogkonomiske baggrunde. Der er endvidere enighed mellem byradets partier om, at opfgrslen af de
almene boliger skal ske i sammenhaeng med private investeringer for at skabe synergi og fremme den
almindelige byudvikling.

15 mio. kr. af midlerne til grundkapitalindskud gremaerkes saledes, at boliger, som skal nedrives i
Vollsmose, erstattes efter 1:1 princippet til samme boligorganisation. Konkret betyder det, at henholdsvis
Civica og FAB tilbydes grundkapitalindskud til én ny almen bolig som erstatning for hver almen
familiebolig i Vollsmose, der skal nedrives. Det sker for at fremme en hurtig, fleksibel og realistisk
genhusningsplan. Omdannelsen er et gensidigt ansvar, hvor genhusning og opfgrelse af
erstatningsbyggeri er boligorganisationernes ansvar, og kommunen bidrager med grundkapitaltilskud til
erstatningsboliger 1:1.
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Aftalens naermere indhold

Odense Kommune indgar hermed aftale med henholdsvis Civica og FAB om varetagelse af
genhusningsopgaven for hver deres udlejningsejendomme som betingelse for, at 1:1 princippet
opretholdes. Odense Kommune stiller sig dog til radighed i nadvendigt omfang i forhold til seerligt udsatte
personer/familier og i forhold til datagrundlag mv. Odense Kommune vedtager en strategi for, hvorledes
erstatningsbyggeriet forestilles placeret i Odense. Strategien er principgodkendt af boligorganisationerne og
skal ses i sammenhaeng med denne aftale.

Som konsekvens af aftalen udarbejder boligorganisationerne en redeggrelse, som med afsaet i denne aftale
viser, at det er muligt for de to boligorganisationer at handtere genhusningen tilfredsstillende. Redeggrelsen
udggr samtidig det ngdvendige grundlag for beskrivelse af genhusningen og etablering af flyttekaeder i den

lovbestemte udviklingsplan. Redeggarelsen udgar en vigtig leverance til denne aftale.

Ud fra strategien for erstatningsbyggeri og redeggrelsen for genhusningsopgaven opstiller parterne i
feellesskab forventede milepzaele for erstatningsbyggeri og genhusning, som ggr det muligt for Odense
Kommune og boligorganisationerne selv at falge implementeringen af genhusningen og sammenhaengen
med erstatningsbyggeri teet. Gennemfarelsen i implementeringsarene vil ske gennem konkrete godkendte
fysiske helhedsplaner, hvortil der vil vaere udarbejdet konkrete genhusningsplaner.

Parterne er gensidigt forpligtet til at arbejde for at realisere hhv. genhusningsopgaven og etablering af
erstatningsbyggeri.

Safremt genhusningen ikke kan gennemfares som forudsat og alternative lgsningsmuligheder er udtgmte,
kan Odense Kommune bringe denne aftale til ophgr, hvorefter Odense Kommune har mulighed for at indga
aftaler med andre boligorganisationer.

Parterne forpligter sig til at s@ge evt. uenighed lgst i mindelighed, for aftalen kan bringes til ophgar.

Principper for genhusning

o Beboere/husstande skal tilbydes passende genhusning efter geeldende lovgivning

e Genhusningen skal sigte efter at skabe et socialt mix i de almene boligafdelinger — savel i nye afdelinger
med erstatningsbyggeri som i allerede etablerede afdelinger. Beboere/husstande, som enkeltvis opfylder
regeringens ghettokriterier, skal tiloydes passende genhusning spredt i forskellige blandede bydele, sa
der ikke opstar nye koncentrationer af beboere/husstande med sociogkonomiske udfordringer

e Genhusningen skal sikre, at alle har et sted at bo uanset alder, gkonomi og sociale vilkar

e Genhusningen skal ske med blik for kommunens servicestruktur, s& beboerne tilbydes bolig der, hvor
eksempelvis familiens behov kan veere i overensstemmelse med det lokale udbud af daginstitutioner og
skoler

e Vollsmose som hard ghetto samt gvrige ghettoomrader og de udsatte boligomrader kan ikke indga il
brug for genhusning, ligesom boligomrader teet pa kriterierne for udsatte boligomrader skal vurderes
kritisk i forhold til anvendelsen til genhusning

e Boligorganisationerne pabegynder genhusningsopgaven straks efter enighed mellem parterne om en
udviklingsplan som grundlag for fysiske helhedsplaner og dertil harende genhusningsplaner, og nar
statte til tomgangsleje fra Landsbyggefonden er opnaet

e Boligorganisationerne varetager genhusningsopgaven. Dette sker som udgangspunkt ved, at der skabes
flyttekaeder, hvor beboere i eksisterende boligafdelinger udenfor Vollsmose flytter til nybyggede boliger i

erstatningsbyggeri andre steder i Odense kommune, hvorved der friggres boliger til brug for genhusning
af beboere fra Vollsmose.
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Principper for erstatningsbyggeri

e Odense Kommunes strategi for erstatningsbyggeri skal have fokus pa at sikre blandede bydele i
Odense, hvilket kraever hensigtsmaeessig placering af nye almene boliger med henblik pa at skabe bydele
med blandede ejerformer, sociogkonomiske baggrunde og generationer

e Odense Kommunes strategi for erstatningsbyggeri skal sgrge for, at man undgar for store
koncentrationer af almene familieboliger, dvs. at erstatningsbyggeriet skal opfgres som mindre
afdelinger. Dette kan eksempelvis ske ved Infill-projekter (huludfyldning generelt i byen samt i
eksisterende afdelinger) og ved projekter i byudviklings- og byomdannelsesomrader

¢ Nye almene boliger skal ses i sammenheaeng til private investeringer og den generelle byudvikling

¢ De nye almene boliger skal sammenholdes med kommunens servicestruktur, sddan at de nye boligers
placering teenkes sammen med eksempelvis daginstitutioner, skoler mv.

o Erstatningsbyggeriet skal have en hgj kvalitet, sddan at de er langtidsholdbare og tilfgrer en veerdi til det
pageeldende omréde, hvor de opfares

e Erstatningsbyggeriet placeres med gje for den malgruppe, som forventes at flytte ind i de nybyggede
almene boliger

e Erstatningsbyggeriet gennemfgres i henhold til den mellem parterne aftalte milepeelsplan for
erstatningsbyggeri, genhusning og nedrivning.

Rollefordeling og forpligtelser

e Odense Kommune

= Sikrer at strategien for erstatningsbyggeri udmgntes pa en made, som ggr det muligt for
boligorganisationerne at saette gang i erstatningsbyggerierne. Strategien bygger pa denne
aftales principper for erstatningsbyggeri

= Sikrer data, som belyser beboersammensaetningen samt gvrige forhold i byens boligomrader og
skaber grundlag for den konkrete genhusningsplanlaegning

= Understgtter genhusningsopgaven i tilfeelde af, at der er myndighedsopgaver i forbindelse med
den enkelte husstand

= Bidrager til monitoreringen af, om genhusningsopgaven lykkes.

= Kortleegger omrader, der kan bringes i spil til erstatningsbyggeri og bidrager til, at der kan
tilvejebringes forngdent plangrundlag til realisering af erstatningsbyggeri

= Giver tilsagn om grundkapitalindskud, saledes boligorganisationerne kan etablere
erstatningsbyggeri efter princippet 1:1 for boliger, som skal nedrives i Vollsmose.

e Boligorganisationerne

= Sikrer i planleegningsfasen en redeggrelse som skal indgd i den lovbestemte udviklingsplan og
som viser, at det er muligt for boligorganisationerne at handtere genhusningen tilfredsstillende.
Redeggrelsen skal tage afseet i denne aftales principper for genhusning og erstatningsbyggeri

= Sikrer i implementeringsarene konkrete genhusningsplaner for hver helhedsplan i Vollsmose,
som indebeerer boligrenoveringer og boligreduceringer

= Udfgrer genhusningsopgaven med hensyntagen til den enkelte husstands beboere og efter
geeldende regler pa omradet

= Bidrager til monitoreringen af, om genhusningsopgaven lykkes.

Beboerne forventes at indga i samarbejde om genhusningsopgaven ved at afgive gnsker og beskrivelse af

behov i forhold til ny bolig. Beboerne skal opleve mest mulig tryghed og have mulighed for at f& rad og
vejledning i processen.
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Kommunikation

Parterne i aftalen er enige om, at kommunikere rettidigt og omhyggeligt i forbindelse med
genhusningsopgaven og de konkrete genhusningstiltag. Denne kommunikation er en opgave for bade
Odense Kommune og boligorganisationerne.

Beboere, som skal genhuses, sikres god information samt rad og vejledning under hele
genhusningsforlgbet. Herudover sikres rettidig kommunikation til beboere og interessenter i
modtageromrader, hvor de nye beboere flytter hen.

Monitorering af byens udsatte boligomrader samt genhusningsopgavens effekter

Odense Kommune og boligorganisationer er gennem denne aftale gensidigt forpligtet til at bidrage til
monitorering af byens udsatte boligomrader samt effekten af genhusningsopgaven. Eventuel
finansiering af monitoreringssystemet bgr ske efter en finansieringsnggle mellem parterne.

I lgbet af 2019 udarbejdes et feelles dataapparat og en monitoreringsmetode, som passer til parternes behov
og kan bruges til monitorering af de udsatte boligomrader og deres udvikling henover arene fra og med 2019.
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