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Skematisk overblik - baseret p8 “Skabelon til udarbejdelse af en udviklings-
plan”

1. Titel pd udviklingsplan

Titel: Udviklingsplan for Skovvejen/Skovparken i Kolding

2. Ansvarlig kontaktperson (er) i boligorganisation

Navn: Per Nielsen
Titel: Direktgr, AAB Kolding

| Telefon: 7634 1021 / 2368 3571 ' E-mail: pn@bovia.dk

Navn: Morten Kghlert
| Titel: Forretningsfgrer, Boligselskabet Kolding

Telefon: 7376 2608 / 2168 9178 ' E-mail: moko@bdk.dk

3. Ansvarlig kontaktperson(er) i kommune

Kontaktperson ift. udviklingsplanens indhold

‘ Navn: Klavs B. Thomsen

| Titel: Strategisk planlaegger, Planafdelingen, By- og Udviklingsforvaltningen

| Telefon: 7979 1608 E-mail: klath@kolding.dk
Kontaktperson ift. gennemfgrelse af udviklingsplanen (se organisering)
! Navn: Jan Krarup Laursen

| Titel: Leder af Planafdelingen, By- og Udviklingsforvaltningen

Telefon: 7979 1323 - E-mail: laurs@kolding.dk
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4. Faktuel beskrivelse af de fysiske forhold i boligom-
radet og boligformer

Giv en kort karakteristik af boligomr8det (max. 10 linjer).

Skovvejen/Skovparken er beliggende i den nordlige del af Kolding by, afgraen-
set mod vest af et zldre industriomrade, mod syd af Leerkevej og et stgrre
parcelhuskvarter, mod gst af den stgrre vej Skovvangen (med sygehuset teet
pd omradet), og umiddelbart nord for det udpegede omrade med en taet-lav
almen boligbebyggelse samt almene bofallesskaber (bl.a. seldrebolig).

Efter dispensation fra omradeafgraesning, hvor AAB’s afd. 22 udgik, bestar det
udpegede omrade (jf. BEK 1365) af to almene boligafdelinger (hhv. afd. 2, Bo-
ligselskabet Kolding, og afd. 21, AAB Kolding/Bovia), samt et privat ejet bu-
tikscenter. Omradet rummer desuden daginstitutionsbyggeri, ejet af Boligsel-

| skabet Kolding og med Kolding Kommune som lejer.

Det samlede omrade blev pabegyndt opfgrt i perioden 1971-73, og er renove-
ret i lgbet af 1990’erne og 2000’erne.

Giv en praesentation af bebyggelsesstrukturen og boligforholdene i boligomradet.

Boligomradet er karakteriseret ved de mange, relativt ensartede etagebygnin-
ger (hovedsageligt 3-4 etager), stgrre grgnne plaener og centrale parkerings-
pladser.

' I Skovparken (AAB Kolding) bestod bebyggelsen oprindeligt af 21 blokke med
432 boliger. Siden er der, i forbindelse med en stgrre modernisering midt i
90’erne, tilfgjet tagboliger og en opdeling af nogle af de stgrre lejligheder.
Dermed er det samlede antal boliger i dag 554 i Skovparken og 474 i Skovve-
jen (Boligselskabet Kolding).

Generelt fordeles boligerne i blokke af tre opgange. Ankomsten til boligen sker
fra et feelles forareal, som man kommer til, ndr man har parkeret sin bil pa
den fzelles parkeringsplads. I begge afdelinger tilbydes 2-, 3-, og 4- og 5- vee-
' relses lejligheder. I Skovvejen er hovedvaegten dog pa 2- og 3-vaerelses lejlig-
' heder med meget fa store lejligheder, mens Skovparken har flere 4- og endda
5-vaerelses lejligheder. I Skovvejen tilbydes ogsa enkelte 1-vaerelses lejlighe-
der samt 84 ungdomsboliger.

Hvad karakteriserer bebyggelsesstrukturen i boligomrédet (hvor meget er alment, er
der karréer, punkthuse, reekkehuse eller andet)?

Det samlede omradde, der er omfattet af udpegningen til sdkaldt hardt ghetto-
omrade, indeholder samlet set 944 almene familieboliger

- svarende til 87 pct. andel af almene familieboliger. Desuden omfatter omra-
det 84 ungdomsboliger (svarende til 8 pct. af bygningsmassen), samt samlet
set knap 4.400 m? erhvervsarealer, svarende til de resterende 5 pct. byg-
ningsmasse. Sidstnavnte omfatter det privatejede butikscenter med knap
2.600 m?2.
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Af den strategiske udviklingsplan side 14 fremgar den eksisterende fordeling af |
boliger og erhverv i omradet.

Hvilken type erhverv, detailhandel og erhvervsejendomme er der i jeres boligomréde?

Centralt i det samlede omrade, pa graensen mellem de to boligafdelinger, lig-

ger et privatejet butikscenter. Centret har tidligere huset en nu nedlagt Fakta-
butik og rummer i dag bl.a. en pub, et pizzeria, en kiosk/grgnthandel og et be- |
derum.

Der er i dag adgang til centret fra Laerkevej via en stor parkeringsplads, og der
er adgang fra den nordlige side mod institutioner. Derudover ligger centret
placeret i knudepunktet mellem et gst-vest- og et nord-syd-gaende stiforlgb.

Umiddelbart nord for butikscentret ligger bygninger, der huser en daginstitu-
tion. Umiddelbart vest for denne ligger Skovhuset (faelles- og aktivitetshus for
afd. 2), og i den sydlige del af Skovparken ligger bgrnehuset "Ambassaden”
samt et fremskudt jobcenter som en del af afdelingens torvedannelse. Alle
disse funktioner udggr erhvervsarealer, som er oplyst naermere i bilaget "Stra-
tegisk udviklingsplan for Skovvejen/Skovparken”.

o I gvrigt henvises til beskrivelsen side 18 i bilaget “Strategisk udviklings-
plan for Skovvejen/Skovparken”, for yderligere indblik ift. neermere be-
skrivelse af det centrale omr8de i Skovvejen/Skovparken.

Er der gvrige forhold vedrorende boligomrddets fysiske forhold, som er vaesentlige at
fremhasve?

Den eksisterende adgang til boligomraderne foregar i dag hovedsageligt nord-
fra via hhv. Ngrremarksvej / Skovvejen i vest, og Skovvangen / Skovparken i
@st. Fra syd er der adgang henover et parkeringsareal delt mellem butikscen-
tret og afd. 2, Boligselskabet Kolding. Der er gennemgadende stiforbindelser
gst-vest gennem de to almene boligafdelinger, men ikke mulighed for gen-
nemkgrende trafik.

Midt gennem omradet, langs med dagsinstitutionsbygningen, butikscentret og
nogle af omradets ungdomsboliger, forefindes en sti. Ved en underfgring pa
Skovvangen mod nord, skaber den forbindelse til Kolding Gymnasium samt
tekniske uddannelser mv. i den nordlige del af Kolding. Mod syd skaber stien
forbindelse under Laerkevej og til parcelhuskvarteret syd for Laerkevej, men
ogsa videre til Paedagogisk Center og til bymidten i Kolding.

Stiforbindelsen vurderes at vaere et potentiale til at skabe endnu bedre sam-
menhaeng mellem bymidten og nordlige del af byen, til gavn for Skovvejen /
Skovparken.

e [ gvrigt henvises til beskrivelser i bilaget “Strategisk udviklingsplan for

Skovvejen/Skovparken”, for yderligere indblik ift. ovenstdende korte
beskrivelser.
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5. Praesentation af tiltagene i jeres udviklingsplan

Hvilke konkrete tiltag igangsaetter I med henblik pd at opnd mélet om at nedbringe an-
delen af almene familieboliger til maks. 40 pct. inden 20307 (husk at I kan tage ud- i
gangspunkt i 2010 og frem).

Andelen af almene familieboliger planleegges nedbragt ved hjzelp af veerktg-

jerne:
e Salg
e Nedrivning
e Fortaetning med private boliger
e Ommaeaerkning til ungdomsboliger
e Ommaeaerkning til zeldreboliger

Af den strategiske udviklingsplan side 36, med et alternativ oplaeg side 38,
fremgdr omfanget i anvendelsen af de forskellige vaerktgjer, og hvordan de
indgar med forskellige andele ift. at na den af lovgivningen fastsatte maksi-
male 40 pct. andel af almene familieboliger.

Beskriv kort baggrunden for jeres valg af tiltag og begrund hvorfor det er meningsfuldt |
at vaelge netop den vej.

Udviklingsplanen indeholder forslag om etablering af en ny vejinfrastruktur,
der skaber et hierarki af veje og gader og i hgjere grad differentierer dem.
Med dette fremtidige netvaerk er der samtidig fokus p&, at der med en under-
opdeling af det samlede omrade, kan muligggres brug af de foreliggende
veerktgijer til forandringer i den samlede boligmasse i omradet. Herved kan
0gsa etableres kvarterer med forskellige fysiske karakteristika og fremtonin-
ger.

Af den strategiske udviklingsplan fremgar dels en fremtidig gennemgadende ho- |
vedgade, der forbinder det samlede omrade gst-vest. Dels fremgar det at der
med det samlede tiltag etableres en raekke boliggader og varierede byrum, :
blandt andet med variation af parkeringsforhold som virkemiddel, og som kva-

' litet for de beboere, der kan fa bilen frem til parkering teet pa egen bolig.

' Ydermere fremgar det af udviklingsplanen, at der planlaegges en opgradering
af stiforbindelsen nord-syd gennem omradet. Dette skal ses sammen med til-
taget om en ny samlet torvedannelse omkring aksen gennem omradet.

Der planlaegges for at etablere nye destinationer i omradet, hvilket fx kan ske
' ved etablering af nyt idraets- og bydelshus gst for stiforbindelsen, og i mulig
sammenhang med ny boldbane centralt i omradet.

' Udviklingsplanen sigter pa at skabe et omrade med en stgrre variation af bo-
ligtyper og ejerformer.

Dette planleegges at ske ved en kombination af, at transformere eksisterende
bygninger og introducere nye boligtyper. Fra at veere et boligomrade med stort
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set kun én vare pa hylden - almene lejligheder i etagebyggeri, placeret i ens-
artede blokke — er det intentionen at omradet i 2030 rummer mange forskel-
lige mader at bo og eje.

Private ejerformer indfgres ved fortaetning i kanterne af det samlede boligom-
ride. Frasalg af boliger kombineres med byggeretter til nye boliger, sa der
skabes et incitament for private investorer til at udvikle omradet med nye bo-
ligtypologier. Det kan veere raekkehuse, der introducerer en mindre og mere
menneskenar skala i byggeriet, og som skaber mere liv og forskellighed i ga-
derummet med private haver helt ud til gaden.

| Et vaesentligt bidrag til nedbringelse af andelen af almene familieboliger plan-
laegges at ske ved at transformere bygninger til et faerre antal boliger, men af
hgjere kvalitet og med stgrre variation.

Transformationen har til formal at mindske omradets ensartede udseende og
tilbyde nye boligtyper i det almene system, sa de mest ressourcestaerke ikke
sgger vak.

I omdannelsen af omradet er det ogsa afggrende at boligerne — de nye savel
som de renoverede - orienterer sig mod gaderummet.

Sidst er valgt ommaeaerkning til aldreboliger for én opgang, hvilket samtidig
ngdvendigggr tilgeengelighedsrenovering af boligerne. Der planlaegges i gvrigt
for etablering af tilgaengelighed i flere opgange og boliger, end de der kan teel-
les med i forhold til ministeriets beregningsmodel for nedbringelse af andelen
af almene familieboliger i skaldte hdrde ghettoomrader. Det vurderes dog at
boliger med gode tilgaengelighedsforhold er efterspurgte, hvormed renovering
af et antal almene familieboliger i bebyggelsen vil ggre omradet endnu mere
attraktivt. En sddan renovering forventes at have en positiv indvirkning pa

' bade at kunne fastholde omradets ressourcestaerke beboere, ligesom det for-
ventes at kunne tiltraeskke nye ressourcestaerke beboere.

I Skovparken indfgres nye ungdomsboliger, mens det eksisterende antal fast-
holdes i Skovvejen. Pa den made opnas et bredt aldersmaessigt spektrum i be- |
boergruppen.

Udviklingsplanen indeholder fortaetning med et mindre antal almene familiebo- i
liger, pa strategiske lokaliseringer i den samlede struktur. Baggrunden er, at

en fortaetning her vil understgtte den gnskede karakter af den boliggade, der
planleegges for at f& omradet til at haenge bedre sammen og fremsta anderle-
des og mere blandet end det er tilfeeldet i dag.

e I gvrigt henvises til beskrivelser i bilaget “Strategisk udviklingsplan for
Skovvejen/Skovparken”, for yderligere indblik ift. ovenst8ende korte
beskrivelser.

Beskriv hvor mange almene familieboliger i jeres boligomréde der er omfattet af jeres
valgte tiltag (fx hvor mange salges, ommeerkes, nedrives, fortaettes der med) og angiv |
eventuelt hvilke boliger i omr8det, der konkret er tale om.
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Der henvises til side 36-39 i bilaget “Strategisk udviklingsplan for Skovve-
jen/Skovparken”.

6. Tidsplan

Hvad er de vigtigste tidsmaessige nedslagspunkter i udviklingsplanen?
(Henvis eventuelt til bilag med tidslinje for tiltagene de enkelte 8r frem mod 2030).

Der ma forudsaettes en arraekke til planlaegning og konkretisering af finansie-
ringsforhold til udviklingsplanens forskellige tiltag. Derefter vil den forventede
raekkefglge i udviklingsplanens forskellige tiltag udggres ved:

1. Opgradering af infrastruktur, med en ny hovedgade og en opgradering
til en hovedsti, udggr de centrale, indledende tiltag i omradet (angivet
som 2023/2024). Dog kan nye vejtilslutninger mv. ngdvendigggre en
del planlaegning, afklaring af finansiering, myndighedsarbejde mv.,
hvorfor det i tidsplanen er angivet som et senere tiltag i opgraderingen
af omradets infrastruktur.

Etablering af et nyt idraets- og bydelshus (2024/2025)

Ommeerkning af boliger til 4ungdomsboliger vil Igbende kunne ske, nar

de aktuelle boliger fraflyttes.

4, Ommeerkning til aeldreboliger forudsaetter seerlig tilgeengelighedsreno-
vering af de aktuelle boliger, hvilket indebaerer en samtidig planlaeg-
ning og projektering med gvrige tilgeengelighedsrenoveringer.

5. Fortaetning med private byggeri forudsaetter planlaegning, tilretteleeg-
gelse og udbud fgr dette kan blive realiseret. Det forventes at der bliver |
behov for at dyrke noget investeringsinteresse, fgr private investorer
ser en god forretning i at bygge i omradet. Investorer har givetvis be-
hov for at se synlige resultater af de planlagte forandringer i omradet,
for de er klar til at investere. Derfor fremgar realisering af nye private
boliger af tidsplanens sidste ar (2028-2030).

6. Nedrivning af hele etagebygninger planlaegges at ske sidst i forlgbet,
nar effekten af gvrige tiltag er afdaekket naermere, ligesom der er gjort
erfaringer med de gvrige tiltag ift. at nedbringe andelen af almene fa-
milieboliger i omradet.

bl e

Der henvises til beskrivelse af tidsplanen (side 42-43) i bilaget “Strategisk ud-
viklingsplan for Skovvejen/Skovparken”.

7. Organisering

Beskriv det organisatoriske set-up for udviklingsplanens gennemfgrelse.

Opfglgning pa udviklingsplanen organiseres via et program, hvor en kommu-
nalt ansat programleder vil fa det koordinerende ansvar for gennemfgrelsen.

Programmet vil blive administrativt forankret i én af de to centrale forvaltnin-
ger i forhold til programorganiseringen; By- og Udviklingsforvaltningen eller
Bgrne-, Uddannelse- og Arbejdsmarkedsforvaltningen. Udover koordineringen
mellem de to forvaltninger, vil der veere taet Igbende dialog og koordinering
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med boligorganisationerne omkring realisering af de, af udviklingsplanen af-
ledte helhedsplaner, samt ift. handtering af de genhusningsudfordringer, som
gennemfgrelse af udviklingsplanen medfgrer.

Programlederen vil have ansvaret for - og i forbindelse dermed kunne traekke
pa fglgende kompetencer:

o Indsatser pa beskaeftigelsesomradet

e Udlejning af almene boliger, herunder ift. handtering af udlejnings-
veerktgjer

e Den boligsociale indsats — BylivKolding (forankring af boligsocial hel-
hedsplan i Kolding)

o Skole og daginstitutionsomradet

o Indsatser indenfor fritids- og kulturomradet

e Boligsocial monitorering — herunder ift. at undgd uhensigtsmaessige
konsekvenser i andre af byens stgrre boligomrader, med risiko for at
kunne udvikle sig til udsatte boligomrader.

o Den almene boligsektor—- myndighedsbehandling ifm. realisering af hel-
hedsplaner mv.

e Fysisk planleegning - udarbejdelse af de ngdvendige planer til realise-
ring af helhedsplanerne

o Infrastruktur — afdeekke de kommunale infrastrukturprojekter, bade ift.
myndighedsbehandling og ift. projektering

For hvert af de ovennaevnte omrader vil der veere en person tilknyttet, som
ansvarlig for omradet. Programlederen koordinerer Igbende med denne per-
son.

Beskriv samarbejdsflader og ansvarsfordeling mellem kommune og boligorganisation.

Som opfelgning pa en udviklingsplan har de bergrte boligorganisationer ansva-
ret for at udarbejde en konkret helhedsplan. Dette sker i teet i dialog med Kol-
ding Kommune.

Kolding Kommune har ansvaret for at arbejde videre med de delelementer,
der relaterer sig til de omkringliggende arealer, herunder fx kommunale infra-
strukturprojekter som fglge af helhedsplanerne. Ligeledes vil de i udviklings-
planen omtalte nye destinationer i omradet basere sig pd kommunalt initierede
udviklingsprojekter.

Generelt vil der mellem boligorganisationerne og Kolding Kommune veere et
teet samarbejde omkring bl.a.

Helhedsplaner

Udlejningskriterier

Erstatningsbyggeri

Genhusning (se neermere under punkt "9. Overvejelser om genhus-
ning”)

I forhold til den boligsociale indsats er der i Kolding Kommune allerede et vel-
fungerende samarbejde i form af sekretariatsbetjeningen af den tveergdende
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organisering BylivKolding. Dette samarbejde vil ligeledes blive knyttet teet til
realisering af helhedsplanerne.

Hvordan sikrer I inddragelse af det politiske niveau og eventuel brug af eksterne kon-
sulenter?

Kolding Kommune vil gennem et sdkaldt § 17, stk. 4-udvalg sikre en teet kob-
ling til det politiske niveau. Udvalgets medlemmer bestar af repraesentanter

' fra Kolding Byrad og fra de bergrte boligorganisationers politiske ledelse (orga-
nisationsbestyrelsen).

Udarbejdelse af udviklingsplanerne for de to sdkaldte hdrde ghettoomrader i
Kolding, Skovvejen/Skovparken og Munkebo, er ligeledes sket med reference
til dette szerlige udvalg.

Hvilke mulige samarbejdspartnere indgr i udviklingsplanens gennemfgrelse (fx bebo-
ere, virksomheder, afdelingsbestyrelser, foreninger, skoler og andre nggleinstitutioner i |
[ omrddet)?

Ngglesamarbejdspartnere i forbindelse med gennemfgrelse af udviklingsplanen |
vil veere:

Landsbyggefonden

Beboerdemokratiet

BylivKolding

Relevante kommunale skole- og daginstitutioner ift. omradet

Naermere tilretteleeggelse af udviklingsforlgbet, samt gennemfgrelse heraf, vil
naturligvis kunne indebzere yderligere samarbejdspartnere.

Hvordan sikrer I en aktiv inddragelse af afdelingsbestyrelse, beboere og nogleinstitutio- |
ner i boligomrédet i forhold til udviklingsplanens gennemfgrelse?

I Kolding kommune arbejder vi med afseet i visionen "Sammen designer vi li-
vet”. Derfor er der i Kolding Kommune en stor tradition for inddragelse af inte-
ressenter i projektmodning og —realisering. Denne tradition vil naturligvis ogsa
- komme til at afspejle sig ift. gennemfgrelse af udviklingsplanen, hvor involve-
ringen kan teenkes gennemfgrt gennem designprocesser med afseet i visionen.

De forskellige lovgivningers krav om hgring, afstemning o.lign. ift. projektfor-
slag mv. (jf. fx planloven, vejloven, almenboligloven og almenlejeloven) udggr |
saledes et minimumsniveau for inddragelse i forbindelse med gennemfgrelsen. |

8. Milepeele, dokumentation og afrapportering

Opstil og beskriv milepeele for hvert af tiltagene i udviklingsplanen.
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Der henvises til beskrivelser under skabelonens punkt 6, samt beskrivelse af
tidsplanen (side 42-43) i bilaget “Strategisk udviklingsplan for Skovve-
jen/Skovparken”.

Angiv opstart og forventet afslutning pd hvert enkelt tiltag (fx p& en tidslinje som et bi-
| lag).

' Der henvises til beskrivelser under skabelonens punkt 6, samt beskrivelse af
tidsplanen (side 42-43) i bilaget “Strategisk udviklingsplan for Skovve-
' jen/Skovparken”.

Beskriv hvordan I vil dokumentere de enkelte tiltag.

Samarbejdsparterne vil gerne indlede en dialog med ministeren / styrelsen i
forleengelse af udviklingsplanens godkendelse, med henblik pa naermere at af-
tale hvordan fremdrift i de tiltag, udviklingsplanen indeholder, gnskes doku-
menteret.

Et oplaeg til denne dialog kan besta af fglgende forhold, der vil kunne beskri-
ves og dokumenteres naermere i de forestdende 10 &r:

e Narmere projektbeskrivelse af det samlede byudviklingsprojekt med
afseet i foreliggende udviklingsplan (skal ses i sammenhang med punkt
"7. Organisering”).

e Kommunale (med)finansieringer af udviklingsplanens tiltag.

e Skema A, B og C i forbindelse med tilvejebringelse af helhedsplaner for
almene boligomrader i henholdsvis afd. 2 (Boligselskabet Kolding) og |
afd. 21 (AAB Kolding / Bovia), afklaring af finansieringsforhold, godken- |
delser samt gennemfgrelse.

e Afledt planleegning (fx lokalplanlaegning).

e Udbud af byggegrunde / salg af byggeretter.

e Eventuelle eendrede forudsezetninger for realisering af de i udviklingspla-
nen navnte tiltag — henover perioden 2019-2030.

Beskriv kort hvordan I vil sikre den rette fremdrift i udviklingsplanen.

' Som beskrevet i ovenstdende vil den fremadrettede organisering baseres pa

. en programtankegang. Programlederen vil have ansvaret for fremdriften i im-
plementeringen. Dette bl.a. gennem Igbende fokus pa milepaelsplanen og af-

' rapportering af fremdriften i forhold til denne. Dertil vil projektets deltagere
have fokus pa allokering af ressourcer til implementeringen.

9. Overvejelser om genhusning

| Hvordan vil udfordringerne med genhusning konkret blive imadeg8et?

| Der henvises til fremsendte notat “Genhusning og feelles opgaver - udviklings-
planer for Skovvejen-Skovparken og Munkebo”, samt beskrivelser (side 8-9) i
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bilaget “Strategisk udviklingsplan for Skovvejen/Skovparken”, for yderligere
i indblik ift. lokale forhold i Kolding vedr. boligmarked mv.

10. Finansieringsskitse

Beskriv her hvordan tiltagene forventes finansieret.

Af det fremsendte materiale fremg8r en finansieringsskitse for de af udvik-

- lingsplanens tiltag, der foreg8r p§ arealer og bygninger omfattet af lovgivning
~ vedr. almen byggerl. Finansieringsskitsen er udarbejdet efter Landsbyggefon-
. dens principper for stgttet byggeri.

i

Desuden er byr8det i forbindelse med behandling af udviklingsplanerne for
Skovvejen-Skovparken og Munkebo blevet forelagt en oversigt over estime-
' rede kommunale udgifter, afledt af planerne. Denne vedlaegges det frem-

- sendte materiale.

i
{
t
{

Underskrift Underskrift
gverste myndighed i kommunalbestyrelsen
boligorganisationen

el J23/5-90/9
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