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PROJEKTET

Baggrund
| forbindelse med udviklingen af Vangkvarteret i Holbaek, er det visionen at skabe en bydel med blandet byggeri, ejer-for-
mer og malgrupper. Der skal derfor fortaettes med private boliger i mellem de nuvaerende almene boliger.

For at kunne markedsfere omradets potentiale overfor investorer og udviklere, er det ngdvendigt med en analyse der
afdaekker den kommende efterspgrgsel. Da gennemsnitspriserne for boliger generelt er lavere i Holbaek Kommune, er
det vigtigt at forsta relevante malgruppers betalingsevne og vilje. Det er samtidig vigtigt for investorer at fa indsigt i hvilke
typer bolig der eftersparges, hvilke starrelser samt hvor mange enheder der kan bygges, for at skabe sikkerhed og tryghed
omkring en kommende investering.
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KONKLUSION

Generelt viser Exometrics analyser en voksende sggning mod byer - en tendens der understgttes af andre analyser foreta-
get de senere dr. Det samme ger sig gaeldende i Holbaek Kommune, hvor man oplever sggning fra de mindre byer mod
Holbaek By.

Exometrics analysen viser, at Vangkvarteret allerede i dag med sit nuvaerende ry har et potentiale pa 265 nye private boliger.
Denne volumen er fordel med 37% pa lejeboliger og 63% pa ejerboliger.
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FIGUR 1 - BOLIGPOTENTIALE:

Sma lejligheder (65 m?) 23.000

Mellemstore lejligheder (95 m?) 23.500 76
Store lejligheder (125 m?) 24.000 42
Raekkehuse (115 m?) 24.000 28
Total 167
Sma lejligheder (65 m?) 1.300 55
Mellemstore lejligheder (95 m?) 1.300 37
Store lejligheder (125 m?) 1.300 6
Raekkehuse (115 m?2) 1.300 1
Total 98

KILDE: EXOBASE + INTERVIEWDATA, MARTS 2019

Malgrupper
Analysen viser, at de nye boliger kan tiltraekke et mix af forskellige malgrupper med bade yngre, aldre og barnefamilier.
Grundet de priser, nybygger koster, har alle malgrupper en sund gkonomi med paene indtagter.

Udviklingspotentiale

Selv om der allerede for nuvaerende er et fornuftigt potentiale, er der mange som i dag som ikke finder omradet interes-
sant. Dette kan skyldes omradets aktuelle ry og utryghedsskabende historier fra omradet. Exometric har undersggt forskel-
lige visioner for omradet og interessen blandt potentielle tilflyttere. Denne viser, at med en udvikling af omradet kan inte-
ressen stige vaesentligt. Det er essentielt at Vangkvarteret far en unik attraktiv identitet. For at minimere risikoen for private
udviklere ved fortaetning af private ejer- og lejeboliger i omradet, er det vigtigt at omradet skiller sig positivt ud med noget
unikt, man ikke kan fa andre steder. De grgnne kvaliteter og baeredygtighed, er et element hvor Vangkvarteret allerede i
dag har en fordel. Denne ber underbygges med tiltag og fremhaeves i den videre omtale og markedsfering af omradet.

Tidsplan og konkurrence

En del af den nuvaerende efterspergsel pa boliger i Vangkvarteret bygger pa en generel underforsyning i Holbaek Kommu-
ne af nyere boliger. Dvs. at en raekke malgrupper til en vis udstraekning er indifferente mht. placering af boliger, sa leenge
de er nye.

| de kommende ar er der planlagt en raekke udviklingsprojekter i Holbaek. Analysen viser at disse vil veere en vaesentlig
konkurrent til Vangkvarteret. Det er vigtigt at vaere bevidst om denne konkurrence fra savel politisk side som fra de pro-
jektansvarlige. Det er derfor vores anbefaling at en eventuel fortaetning sker sa tidligt som muligt, sa projektet undgar den
kommende konkurrence.
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