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Indledning

Ngrager og Sastjernevej m.fl. blev den 1.
december 2020 udpeget til et hardt ghetto-
omrade pa regeringens officielle ghettoliste,
fordi boligomradet har veeret pa ghettolisten

i en sammenhangende periode pa fem ar fra
2016-2020. Som fglge heraf har Senderborg
Kommune og Sgnderborg Andelsboligforening
sammen udarbejdet en udviklingsplan for
omréadet, der beskriver, hvordan antallet af
almene familieboliger i boligomrédet vil blive
reduceret inden 1. januar 2030.

Den overordnede ramme for boligudviklingen
i Senderborg Kommune er Byradets Vision og
Planstrategi samt Kommuneplanen. Byradet i
Sgnderborg Kommune har fokus pé at udvikle
baeredygtige byer og lokalsamfund og derigen-
nem sikre, at der er et varieret og tidssvaren-
de boligudbud for alle kommunens borgere.
Byudviklingen konkretiseres gennem bystra-
tegier, der udarbejdes i et samarbejde mellem
borgere, foreninger og erhvervsliv.

De almene boliger udger ca. 25 pct. af bolig-
massen i Senderborg Kommune og er en vigtig
ressource i kommunens samlede boligmasse.
Den almene sektor og samarbejdet med bolig-
foreningerne er afggrende for byudviklingen,
og sammen har kommune og boligforeninger
et ansvar for at sikre, at den almene boligsek-
tor er i balance og integreret med den om-
kringliggende by.

Senderborg Kommune og Sgnderborg Andels-
boligforening har gennem flere ar haft et teet
samarbejde om udviklingen af boligomradet
Ngrager og Sgstjernevej m.fl. — bade med bo-
ligsociale helhedsplaner, men ogsa som folge
af omradets placering pa ghettolisten. Der er
igangsat en lang raekke indsatser, som har
veeret med til at sikre, at der er sket en positiv
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udvikling i boligomradet. Det er en udvikling,
som bade kommune og boligorganisation gn-
sker at fastholde og viderefore.

Udviklingsplanen bygger saledes pé et solidt
grundlag, hvor kommune og boligorganisation
er enige om, at en fysisk omdannelse af omréa-
det skal suppleres med en ny og malrettet bo-
ligsocial helhedsplan 2021-2025 og en styrket
uddannelses- og beskaeftigelsesindsats. Med
udviklingsplanen skal boligomradet sikres det
ngdvendige laft og i endnu hgjere grad inte-
greres med den omkringliggende by.

Sgnderborg Kommune og Sgnderborg Andels-
boligforening fik i april 2021 godkendt ansgg-
ningen om dispensation til at bibeholde 60
pct. af de almene familieboliger i boligomradet
Ngrager og Sgstjernevej m.fl. Af dispensati-
onsansggningen fremgar det, at Senderborg
Kommune og Sgnderborg Andelsboligforening
vil sikre den fysiske omdannelse af boligomra-
det gennem:

- Ommerkning af 18 etvaerelseslejligheder
til ungdomsboliger pa Sgstjernevej og
Sagraesvej

+ Omdannelse af otte blokke i Ngrager til 48
almene raeekkehuse

« Nedrivning af to blokke i Ngrager og for-
teetning med 30 private reekkehuse

« Sammenhangende forbindelser og infra-
struktur i omradet

Udviklingsplanen vil i hgj grad bygge videre pa
dispensationsansggningen.
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Beskrivelse af boligomradet Ngrager og

Sgstjernevej m.fl.

BELIGGENHED

Boligomradet Ngrager og Sgstjernevej m.fl. ligger
i den nordlige del af Senderborg by med 1,5 km
til bymidten. Boligomradet er adskilt af Keervej,
som forbinder Ngrrekobbel og Ringgade - to store
indfaldsveje til Senderborg by.

Mod nord greenser boligomradet op til et stgrre
erhvervsomrade. Mod vest findes et stgrre al-
ment boligomrade, som primaert bestér af reek-
kehuse. Mod gst ligger et villakvarter fra 60’erne
og 70’erne, ligesom Humlehgj-Skolen, Humle-
hgj-Hallerne (et stort idreetsanleeg) og butiksom-
radet Center @st findes mod gst. Mod syd er der
endnu et villakvarter, og det er ogsad mod syd, at
der er adgang til bymidten.

Boligomradet er placeret i et stgrre byomréade,
hvor der findes bade sygehus, daginstitutioner,
skoler, fritids- og kulturtilbud og dagligvarebu-
tikker. Der er samtidig let adgang til bymidten og
Senderborg-motorvejen. Der er flere store anker-
punkter i og omkring byomradet, som betyder,

at udviklingen af boligomradet kan ses i et stgrre
bystrategisk perspektiv.

BOLIGOMRADET

Boligomradet bestér af to afdelinger — begge

ejet af Senderborg Andelsboligforening. I bolig-
omradet er der samlet 560 almene familieboli-
ger fordelt péd i alt 22 blokke, der er bygget som
montagebebyggelse. Omradet er preeget af mange
ensartede bygningsvoluminer, hvor facaderne re-
peteres, og pa den méde adskiller det sig markant
fra det omkringliggende byomrade. Der er ikke
placeret erhverv, detailhandel eller andet inden
for omradeafgreensningen.

NUVZARENDE STAND

Afdeling 24: Afdelingen gennemgik i 2003-2005
en stgrre renoveringsproces med udgangspunkt

i en fysisk helhedsplan stettet af Landbyggefon-
den. Renoveringen omfattede en ny klimaskaerm/
facade, nyt ventilationssystem samt nye badevae-
relser. Derudover blev en raekke 1- og 4-rumsho-
liger omdannet til 2- og 3 rumsboliger, hvilket er
en vaesentlig arsag til, at boligtyperne i afdelingen
i dag bedre matcher efterspagrgslen pa almene
boliger i Sgnderborg.
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Som en del af renoveringsprocessen blev

der ogsd gennemfort en modernisering af
udendgrsarealerne, hvor store feellesarealer
blev inddraget til mindre haver til boligerne,
legepladser og grillpladser. Der blev lavet flere
abningstraek med etablering af nye veje og
parkeringspladser mellem blokkene samt be-

skeering af de hegn, der omkranser afdelingen.

Som felge af renoveringen blev der gjort en
omfattende indsats for at eendre omradets
identitet, og man ophgrte med at bruge be-
tegnelsen "Keerhaven” om afdelingen. I stedet
fik de nye veje ind mellem blokkene et selv-
steendigt vejnavn, henholdsvis Sgstjerneve;j,
Segraesvej, Koralvej og Konkylieve;j.

Gennemfgrslen af helhedsplanen i 2003-2005
betyder, at afdeling 24 i dag fremstér i paen
stand. Afdelingen er &bnet op og i hgjere grad
end tidligere integreret med det omkringlig-
gende byomrade.

Afdeling 35: Afdelingen er senest renoveret i
1998, hvor der blev gennemfgrt en facadere-
novering, og altanerne blev lukket. Ogsa tag og
ventilation blev renoveret, men der blev kun i
meget begraenset omfang gennemfegrt indven-
digt renoveringsarbejde, og afdelingens uden-
daersarealer blev heller ikke moderniseret.

Afdelingen er omkranset af et kraftigt gront
hegn, der er med til at afskeerme omradet ud
mod de omkringliggende veje. Det begreenser
indkig til omradet og giver en oplevelse af, at
omrédet er distanceret fra det omkringliggen-
de byomrade. Afdelingen rader over et meget
stort grent areal med fa spredte legeredskaber
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og mulighed for boldspil, men omradet star
stort set star ubrugt hen. Langs det grgnne
omrade lgber ligeledes et kraftigt hegn, som
er med til at skabe en meget tydelig adskillel-
se mellem afdelingen og det villakvarter, der
greenser op til boligomradet.

Afdelingen har gennem en arraekke traengt til
renovering og fremstar i dag nedslidt. Der er
behov for en gennemgribende renovering af
blokkene og udendersarealerne, hvis afdelin-
gen skal bringes op til en attraktiv og tidssva-
rende standard.

Afdeling 24 er nabo til "Den gode omvej”, som
er et stgrre grgnt aktivitets- og motionsomréa-
de, der blev etableret i 2012 med midler fra
RealDania. "Den gode omvej” anvendes dels
af beboerne, men ogsé af de omkringliggende
daginstitutioner og skoler, hvilket er med til
at skabe aktivitet i omradet. I forleengelse af
“Den gode omvej” er der péd afdelingens areal
etableret en multibane og parkourredskaber.
Afdelingens feelleshus, beliggende pa Ring-
bakken, findes ogsa i tilknytning til det grenne
omrade.

Bade i og omkring afdeling 24 og 35 er der
grgnne omrader, som vurderes at have stor
veerdi for bade boligomradet og byomradet. De
grenne omrader fremheeves ogsd som et aktiv
for boligomradet blandt beboerne, og der er et
stort potentiale i at seette de grenne omrader
mere i spil i den kommende omdannelsespro-
ces.
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Fysisk omdannelse af Ngrager og

Sastjernevej m.fl.

Den fysiske omdannelse af Ngrager og Sgstjer-
nevej m.fl. vil medfere en nedbringelse af ande-
len af almene familieboliger til 60 pct. inden 1.
januar 2030. Omdannelse vil tage udgangspunkt
i boligomradets styrker og kvaliteter samt nuvae-
rende stand. Derfor vil den fysiske omdannelse
veere koncentreret omkring Ngrager, idet afde-
lingen i forvejen er nedslidt og traenger til reno-
vering. Derimod er Sgstjernevej m.fl. renoveret i
2003-2005 og fremstar i dag i en stand, hvor det
forventes, at bade boliger og udendgrsarealer

vil veere tidssvarende og attraktive i en leengere
periode fremover.

Sgnderborg Kommune og Senderborg Andelsbo-
ligforening vil arbejde med folgende principper i
omdannelsen af boligomradet:

o Skab forandring — Boligomradet ggres at-
traktivt, bade det almene og det private, ved
at skabe et varieret og attraktivt boligudbud.

+ Aben og integrer — Boligomradet abnes,
sa det bliver en mere integreret del af det
omkringliggende byomrade, og der skabes
naturlige forbindelser gennem omradet.

e Forbind og aktiver — Sammenhangen til
resten af byen styrkes, og bydelenes mange
aktiviteter tydeliggares, ligesom boligomra-
dets grgnne arealer aktiveres.

Den fysiske omdannelse skal veere med til at ska-
be et blandet boligomrade, som indeholder bade
private boliger og almene boliger. De enkelte
kvarterer i bydelen skal bindes yderligere sam-
men, si der sker en bevaegelse fra det isolerede
boligomréde til en sammenhangende bydel.

Der skal ske en fremtidssikring af boligomradet,
sa det i hgjere grad indeholder den type boliger,
som efterspgrges.

Forud for udarbejdelsen af udviklingsplanen

har Senderborg Kommune fiet udarbejdet en
markedsanalyse samt afholdt meder med private
investorer med henblik pa at sondere udviklings-
mulighederne i byomrédet. Markedsanalysen
viser:

« Atboligmarkedet i Senderborg er sundt med
en god omseaettelighed, men at det er praeget
af meget moderate priser. Sgnderborg by er
en attraktiv bosaetningsby, og pa de bedste
beliggenheder opnas hgje priser pa nybyg-
geri. Priserne i omradet omkring Ngrager
og Sgstjernevej m.fl. er lavere som fglge af
beliggenheden i randen af midtbyen og med
en vis overvaegt af almene boliger i nserom-
radet. Forventningen om et stigende antal
indbyggere i Sgnderborg by kan understotte
afseetningen af boliger i omradet.

« Atdetvurderes at veere muligt at forteette
med privat nybyggeri i Ngrager og Sgstjerne-
vej m.fl., men at den nuvaerende beboersam-
mensaetning vil have en effekt pa afseetnings-
mulighederne. En fysisk sammenkobling
med naboomréderne vurderes at kunne have
en positiv effekt pa afsetningsmuligheder-
ne. Rekkehuse vurderes at veere den mest
eftertragtede boligtype i et markedsmaessigt
perspektiv. Der kan med fordel udvikles boli-
ger, som efterspgrges af seniorer.
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Tabel 1: Overblik over udviklingsplanens tiltag frem mod 2030

Nuveerende antal almene familieboliger 560 boliger
Ommeerkning til ungdomsboliger 18 boliger
Forteetning med private reekkehuse 30 boliger
Fremtidig antal almene familieboliger (almene raeekkehuse = 48 boliger, 354 boliger
almene lejligheder = 306 boliger)

Nedrevne boliger 188 boliger
Fremtidig antal boliger i omradet 402 boliger
Fremtidig andel af almene familieboliger i omradet 60 pct.

Konkret indeholder udviklingsplanen falgende
tiltag:

Ommezerkning af 18 etveerelseslejligheder til
ungdomsboliger pa Sgstjernevej og Segrasvej:

Senderborg blev i 2020 karet som landets 5. bed-
ste studieby og i 2017 som arets ungdomskom-
mune. Det er resultatet af en leengerevarende og
maélrettet indsats, hvor Senderborg Kommune
har haft fokus pa at sikre gode forhold for de
unge i kommunen, herunder gode uddannelses-
muligheder.

Gennem et taet samarbejde med omradets ud-
dannelsesinstitutioner og erhvervsliv arbejdes
der kontinuerligt med at tiltreekke nye uddannel-
ser til omradet. Sidelgbende er der fokus pa at
sikre gode boligforhold for studerende, leerlinge
og elever, og der er som en del af udviklingen af
Byens Havn etableret et nyt stort kollegie. Der er
dog fortsat et behov for billigere ungdomshboliger
beliggende centralt i Sgnderborg, fx til de unge,
der tager en erhvervsuddannelse.

Sestjernevej og Segraesvej ligger i forleengelse af
et mindre omrade med 20 billige ungdomsbo-
liger, og det vurderes, at der kan skabes en god
synergi mellem dette omrade og de kommende
ungdomsboliger i afdeling 24.

Med virkning fra studiestart i sommeren 2021
har Sgnderborg Andelsholigforening indgaet
aftale med Kollegiernes Kontor Sgnderborg om
anvisning af uddannelsessggende til alle Sgnder-
borg Andelsboligforenings ungdomsboliger. Det
geelder ogsa de boliger, som ommaerkes i forbin-
delse med udviklingsplanen.

Omdannelse af otte blokke til 48 almene raek-
kehuse i Ngrager:

Otte blokke (blok 2-8+10) i Ngrager reduceres og
ombygges til almene reekkehuse pa eksisterende
sokkel. Blokkene i Ngrager er, som de fremstar

i dag, nedslidte og treenger til en stgrre reno-
vering. Mange bygningsdele skal udskiftes, og
indretningen af boligerne skal nyteenkes, hvis
boligudbuddet skal matche efterspergsleni et
marked, hvor den gennemsnitlige husstands-
stegrrelse fortsat er faldende. Ngrager hari 2014
og 2016 haft udfordringer med tomgang, og der
eridag ingen venteliste til boligerne i omradet.
Det vurderes derfor, at der pa sigt kan opsta en
situation, hvor omradet igen far udfordringer
med tomgang.

Boligforeningerne i Sanderborg oplever generelt,
at der er stor interesse for reekkehuse i Sgnder-
borg by, og der er lange ventelister til mange af
boligerne. En omdannelse af otte blokke til alme-
ne raeekkehuse vil veere med til at fremtidssikre
udlejningen i omradet, ligesom efterspergslen pa
reekkehuse vil ggre det muligt at saette brugen af
udlejningsveerktgjer yderligere i spil. Det vil pa
sigt f& en positiv indvirkning p& beboersammen-
seetningen i omradet.

Befolkningsudviklingen i Senderborg Kommune
viser, at antallet af &eldre borgere i kommunen vil
stige i de kommende ar. Derfor vil det i forbindel-
se med realiseringen af udviklingsplanen blive
vurderet, hvorvidt det vil veere relevant at etab-
lere boliger, der er velegnet til seniorer og/eller
egentlige seniorfeelleskaber.
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Forteetning pa det gronne omrade ved Ner-
ager med 30 private raekkehuse:

To blokke (blok 1 og 9) i Ngrager rives ned, og
pé det grenne omrade ved Ngrager arbejdes
der med forteetning med 30 private raekkehu-
se. Med forteetningen er der fokus péa at abne
boligomrédet op mod det eksisterende villa-
kvarter syd for Negrager, som omfatter vejene
Limfjordsvej, Vendsysselvej, Morsgvej og
Laesgve].

Fortetningen med private reekkehuse vil ske
inden for den nuveerende omréadeafgraensning
og skal veere med til at skabe et mere varieret
boligudbud i omradet, som ogsa pa sigt kan
bidrage til en eendret beboersammenseatning.
Derudover skal forteetningen med private
reekkehuse veere med til at blgde greensen
mellem private og almene boliger op, sddan at
samspillet mellem beboerne i de forskellige
boligtyper gges.

Forbindelser og infrastruktur i omradet:

Den fysiske omdannelse af omréadet sammen-
teenkes med en ny infrastruktur og nye forbin-
delser gennem omréadet. Det skal vaere med til
at dbne omradet op og sikre nye og naturlige
forbindelse til blandt andet indkeb, skole,
kultur- og fritidstilbud mv. med et primeert

fokus pé blgde trafikanter. De nye forbindel-
ser suppleres med mindre grgnne uderum
og opholdssteder, som gor omradet attraktivt
for beboerne og samtidig kan veere med til

at tiltreekke andre malgrupper til feerdsel og
ophold i omradet.

I afdeling 35 vil en ny infrastruktur indga i
arbejdet med at omdanne omrédet fra blokke
til almene og private reekkehuse. Der vil veere
fokus pa at skabe sammenhengende stifor-
bindelser og grenne omrader, som kan bryde
graenserne mellem de private og almene boli-
ger i omradet. Et vigtigt element i den samlede
infrastruktur vil veere en storre tveergdende
stiforbindelse, som er med til at sikre overgan-
gen til afdeling 24.

[ afdeling 24 skal en ny infrastruktur styrke
sammenhaengen i boligomradet og sammen-
haengen til det omkringliggende byomréade,
herunder skole og fritidsaktiviteter. Der vil
blandt andet veere fokus péa forbindelserne
til den dagligvarebutik, der er beliggende pa
Ngrrekobbel op ad afdelingen, samt adgangen
til afdelingens feelleshus pa Ringbakken. En
ny infrastruktur skal bygge pa en analyse af
nuvearende forbindelser og trafik og vil blive
beskrevet i en fysisk helhedsplan for afdelin-
gen.
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@get integration af boligomradet i det
omkringliggende byomrade

Senderborg Kommune har lagt et bredt per-
spektiv pa udviklingen af boligomradet og ser
det som en mulighed for ogsé at udvikle den
gvrige bydel omkring omradet. Udgangspunk-
tet for dette arbejde er bystrategien for Sgn-
derborg, hvor udviklingen af bydelen vil blive
set i sammenhang med den gvrige byudvik-
ling i hele Sgnderborg by.

[ forste omgang vil Senderborg Kommune
have fokus pa infrastrukturen omkring bo-
ligomrédet og i bydelen generelt, da omradet

i dag er usammenhaengende. Flere steder
mangler der gode forbindelser til centrale
ankerpunkter i byen sdsom skole, fritidstilbud
og indkgbsmuligheder.

Senderborg Kommune har som udgangspunkt
for arbejdet med at sikre en gget integration af
boligomradet udarbejdet et handlekatalog, der
beskriver mulige tiltag, der kan vaere med til at
styrke udviklingen i det samlede byomrade (se
tabel 2 pa side 10). Handlekataloget vil indga i
en politisk prioritering i de kommende ar.

Kaer
Vestermark

Jor Fritidsaktiviteter

Byens Havn
Multikulturhus

Rema1000

Sestjernevej m.fl.

Desuden har Sgnderborg Kommune og Sgn-
derborg Andelsboligforening sammen udpeget
et udviklingsomrade nord og vest for Sgstjer-
nevej m.fl., hvor blandt andet "Den gode om-
vej” indgar. Her skal der ses pd muligheden for
at udvikle erhverv, eventuelt forteette yderlige-
re med private boliger, skabe bedre sammen-
haeng til de gvrige boligomrader mod vest og
etablere en mere naturlig forbindelse til den
del af byen samt feelleshuset/beboerhuset pé
Ringbakken.

Med afseet i omradets nuveerende anvendelse
vil der veere gode muligheder for at aktivere
omradet yderligere, sd det &bnes op og gares
mere tilgengeligt. Derigennem vil der ske en
fysisk og social integration af boligomradet

og det omkringliggende grenne omréade. Ved
at arbejde med bade erhverv og gentenke de
grgnne uderum pa matriklerne skabes nye
dynamikker i omradet, som vurderes at kunne
bidrage positivt til hele bydelen.
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Overskrift

Projekter

Indhold

Styrkede
forbindelser til
Humlehgj-Skolen
og Humlehgj-
Hallen

Skolevej/sti til og fra Humle-
hgj-Skolen

Den primaere skolevej for bgrnene i boligomradet
er en mindre grussti. Der er behov for opdatering af
stien med ny beleegning, beskeaering af beplantning
samt gget belysning mv.

Renovering af ssmmenhangen-
de stisystem omkring Humlehgj

Der findes i dag et eeldre sammenhangende stisti-
system omkring Humlehgj, men der er behov for at
abne omradet op, beskaere beplantningen, renovere
den eksisterende beleegning samt sikre den ngdven-
dige belysning. Omradet skal veere mere tilgaengeligt
og trygt at feerdes i.

Analyse af trafik-
ken og infrastruk-
turen i byomradet
omkring boligom-
radet

Afvikling af trafik pa Nerrekob-
bel, Keervej og Damgade

Trafikken pa Nerrekobbel er udfordret af mange

ind- og udkersler og meget trafik i lgbet af dagen. Det
pavirker adgangen til sidevejene Keervej og Damgade,
som ogsa giver adgang til Nerager og Sestjerneve;j
m.fl. Analysen skal pege pa lgsninger.

Sammenhaeng til Byens Havn

Byens Havn er et omrade pa Senderborg havn, der
har gennemgéet en stor udvikling. Omréadet indehol-
der mange kulturelle tilbud, herunder byens store
multikulturhus. En bedre sammenhaeng mellem hav-
nen og byomradet kan veere med til at gge omradets
attraktivitet. Analysen skal pege pa lgsninger.

Sammenhaeng til Bymidten

En bedre sammenhaeng til bymidten og Mglleparken
kan veere med til at styrke omradets attraktivitet.
Analysen skal pege pa lgsninger.

Forbindelser til Center @st

Center @st er et stort butiksomrade, som udvikles
med mange nye handlemuligheder. En styrkelse

af forbindelserne kan give en stgrre sammenhaeng

i byomrédet. Specielt bgr der veere fokus pé blgde tra-
fikanter. Analysen skal pege pé lgsninger.

Sammenhaeng til Keer Vester-
mark og Center for Verdensmal

Keer Vestermark er et stort reakreativt omrade, som
tidligere har veeret gvelsesterraen. Det udvikles i de
kommende &r som et bynaert natur- og kulturomrade
med blandt andet Center for Verdensmal, naturbgr-
nehave, naturskole, koncertomrade, shelters, handi-
capvenlig badebro mv. BEdre forbindelser til bydelen
kan veere med til at styrke omradets attraktivitet.
Analysen skal pege pa lgsninger.

Adgang til private
raekkehuse i Ngr-
ager

Forleengelse af Morsgvej og
Vensysselvej

Med omdannelsen af Ngrager er der behov for at se
pé nye adkomstveje til boligomradet med saerligt
fokus pa adgangen til de private raekkehuse. Ved at
forleenge de eksisterende villaveje skabes sammen-
haeng mellem villakvarteret og boligomradet.

Side 11
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Tidsplan for den fysiske omdannelse

Senderborg Kommune og Senderborg Andelsbo-
ligforening har sammen udarbejdet en tidsplan
for realiseringen af udviklingsplanen. Tidsplanen
indeholder de vigtigste nedslagspunkter i omdan-
nelsesprocessen og er uddybet yderligere i bilag
2, hvor opgavefordelingen mellem kommune og

boligorganisation ogsé er beskrevet. Arbejdet
med at realisere udviklingsplanen vil begynde
umiddelbart efter planens godkendelse, hvor der
blandt andet vil veere fokus pé at f& udarbejdet
plangrundlaget for omdannelsen af Ngrager.

0.9,

2021

Ommaerkning til ungdomsboliger

2022

Udarbejdelse og godkendelse af
fysisk helhedsplan Nerager

2023
Udbud omdannelse af Nerager

Genhusningsproces

2024
Genhusningsproces
Byggeproces almene raekkehuse

Salg af grund og udbud til privat
investor

2025

Byggeproces almene og private
razkkehuse

Fysisk helhedsplan Sgstjernevej
m.fl. og udbud

2026

Byggeproces private reekkehuse

Fysisk omdannelse af S@éstjernevej
m.fl. med fokus pa infrastruktur

2027

Fysisk omdannelse af Sestjernevej
m.fl. med fokus pa infrastruktur

2028

Forventet faerdiggorelse af
omdannelsesproces for hele
boligomradet
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Organisering af arbejdet med

udviklingsplanen

Senderborg Kommune og Sgnderborg Andels-
boligforening er enige om, at realiseringen af
udviklingsplanen for boligomradet Ngrager og
Sestjernevej m.fl. skal ske i et fortsat taet samar-
bejde mellem kommune og boligorganisation.
Tilsvarende skal der veere en taet sammenhaeng til
Den boligsociale helhedsplan 2021-2025, som er
et af de elementer, der sammen med den fysiske
omdannelse skal vaere med til at sikre, at bolig-
omrédet ikke leengere vil veere at finde pa ghetto-
listen i 2030.

Derfor vil der blive nedsat én feelles strategisk be-
styrelse for udviklingsplanen og Den boligsociale
helhedsplan 2021-2025, som skal sikre fokus pa
den feelles vision, fremdrift, entydig ledelse pa

et hgjt administrativt niveau og en hgj grad af
koordinering péa tvaers af kommune og boligor-
ganisation. Den strategiske bestyrelse vil besta af
syv medlemmer.

For Sgnderborg Andelsholigforening:

« Administrerende direktegr, SALUS Boligadmi-
nistration

« Administrationschef, SALUS Boligadministra-
tion

For Senderborg Kommune:

+ Direktgr for @konomiforvaltningen

» Direktgr for Barn, Uddannelse og Sundhed
« Direktgr for Teknik og Milja

« Direktgr for Job og Velfeerd

+ Arbejdsmarkedschef

Den strategiske bestyrelse vil som udgangspunkt
meades tre gange i aret og vil i den forbindelse fast
folge:

« Udviklingen i ghettokriterierne for boligomra-
det Ngrager og Sgstjernevej m.fl.

« Status pa indsatserne i den boligsociale hel-
hedsplan

« Fremdrift i arbejdet med at realisere udvik-
lingsplanen, herunder status pa projektets
milepaele

Til at understgtte den strategiske bestyrelse vil
der blive nedsat en projektgruppe, som ligeledes
gar pa tveers af kommune og boligorganisation.
Projektlederen for Den boligsociale helheds-
plan 2021-2025 og projektlederen for udvik-
lingsplanen vil indga som centrale medlemmer
af projektgruppen og veere ansvarlige for den
overordnede sekretariatsbetjening af bestyrelsen.
For bade den boligsociale helhedsplan og udvik-
lingsplanen vil projektledelsen veere forankret i
Sgnderborg Kommune.

Sgnderborg Andelsbholigforening har i perioden
2022-2025 faet bevilliget midler fra Landsbygge-
fonden til anseettelse af en bystrategisk medar-
bejder. Den bystrategiske medarbejder vil fungere
som boligorganisationens tovholder og veaere an-
svarlig for koordinationen mellem en lang raekke
parter i perioden for realisering af udviklingspla-
nen, herunder have et seerligt beboerperspektiv.
Den bystrategiske medarbejder vil séledes ogsa
indga i projektgruppen.

Organiseringen vil i perioden frem mod 2029 lg-
bende blive vurderet med henblik pa at sikre den
rette bemanding gennem hele forlgbet.
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POLITISK INVOLVERING

Byradet i Sgnderborg Kommune har over en
laengere periode veeret teet pa arbejdet med
udviklingsplanen for Ngrager og Sgstjerne-
vej m.fl. Der er afholdt flere temamgader, hvor
Byradet har dreftet retningen for udviklingen
af boligomradet. I den forbindelse har Byradet
udpeget @konomiudvalget som politisk an-
svarlig for realiseringen af udviklingsplanen
pé vegne af Sonderborg Kommune.

Tilsvarende har Bestyrelsen i Sgnderborg
Andelsboligforening veeret med til at definere
retningen for udviklingsplanen, og der har
veeret fokus pa at sikre sammenhaeng i beslut-
ningerne mellem de to politiske organer.

I realiseringen af udviklingsplanen vil der ske
en fortsat lgbende politiske koordinering pa
tveers af Sgnderborg Kommune og Senderborg

e
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0.9,

Andelsboligforening. Til at understatte dette,
vil der arligt blive udarbejdet en statussag til
politisk behandling i henholdsvis @konomiud-
valget og Bestyrelsen i Sgnderborg Andelsbo-
ligforening.

EKSTERNE KONSULENTER

Sgnderborg Kommune og Sgnderborg Andels-
boligforening samarbejder om at realisere
udviklingsplanen. Det teette samarbejde giver
bade boligorganisation og kommune mulighed
for at falge processen teet. Udgangspunktet er,
at det overordnede arbejde med at sikre frem-
drift og realisering af planen varetages i eget
regi. Der vil blive antaget radgivere til gen-
nemfarelse af fysiske helhedsplan for afdeling
35, og ligeledes forventes der et behov for at
involvere eksterne konsulenter i arbejdet med
at udvikle infrastrukturen i omradet, herunder
med seerligt fokus pa Sestjernevej m.fl.

Politisk koordinering
Sgnderborg Kommune og Sgnderborg Andelsboligforening

Feelles strategisk bestyrelse for
Den boligsociale helhedsplan 2021-2025
Udviklingsplan for Ngrager og Sgstjernevej m.fl.

Projektgruppe pé tveers af Senderborg Kommune og Senderborg Andelsboligforening
Projektleder udviklingsplan, Projektleder boligsocial helhedsplan, Bystrategisk medarbejder m.fl.

Organisering omkring Den boligsociale
helhedsplan 2021-2025

Organisering omkring Udviklingsplan
for Ngrager og Sgstjernevej m.fl.



S A B

Milepale

Som supplement til tidsplanen er der udarbejdet
en milepeelsplan, som beskriver milepeaele for de
konkrete tiltag, som medferer en sendring i ande-
len af almene familieboliger i boligomradet.

Milepeaelsplanen vil blive fulgt teet i den stra-
tegiske bestyrelse, der pa hvert mgde vil blive
praesenteret for status pa de enkelte milepaele.
Projektgruppen sikrer den ngdvendige doku-
mentation af fremdriften til bestyrelsen. Ved
afvigelser fra milepelsplanen er den strategiske
bestyrelse ansvarlig for at igangsaette konkrete

handlinger.
Ar Milepzele Gennemfort Andel almene
familieboliger
2021 Ommaerl'ming af 18 familieboliger til ung- August 2021 97 pet.
domsboliger
Feerdigggrelse af plangrundlag Ultimo 2022
2022 Godkendelse af fysisk helhedsplan Ngrager — | Ultimo 2022 97 pet.
skema A i Byradet
Udbud omdannelse af Ngrager almene raekke- | Ultimo 2023 97 pet.
2023 e
Opstart genhusningsproces Medio 2023 97 pct.
Godkendelse af fysisk helhedsplan — skema Bi | Primo 2024
Byradet
2024 Udbud og salg af grund til privat investor Medio 2024 97 pet.
Afslutning genhusningsproces Ultimo 2024
Opstart byggeproces for almene raekkehuse Medio 2024
2025 Opstart byggeproces private reekkehuse Medio 2025 77 pct.
2026 Afslutning byggeproces almene reekkehuse Ultimo 2026 62 pct.
2027 Afslutning byggeproces private raekkehuse Medio 2027 60 pct.

Side 15
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Samarbejdspartnere og aktiv

inddragelse

Det har gennem hele processen frem mod ud-
viklingsplanen veeret vigtigt for Senderborg
Kommune og Sgnderborg Andelsboligforening at
inddrage beboerne og deres forstielse af bolig-
omradet. Der er derfor gennemfort flere arrange-
menter, hvor beboerne har haft mulighed for at
stille spgrgsmal og komme med input til omdan-
nelsen af omrédet. Konkret er beboerinddragel-
sen gennemfgrt med:

+ Marts 2020: Informationsmgde for beboere
med mulighed for at stille spgrgsmal til paral-
lelsamfundspakken.

« Juni 2020: Workshop for ngglepersoner fra
boligomréadet og det omkringliggende by-
omrade med fokus pa indsamling af input
om omradets styrker og udfordringer samt
gnsker for fremtiden i bade boligomradet og
det samlede byomréade.

« November 2020: Drop-in for beboere med
mulighed for at stille spergsmal og beskrive
gnsker for de fremtidige boliger og udendgr-
sarealer i boligomradet.

« Maj 2021: Drop-in for beboere med mulighed
for at stille spgrgsmaél og beskrive gnsker for
de fremtidige boliger og udendgrsarealer i
boligomrédet.

n
ar

—

Beboerne har bidraget med vigtige input til ud-
viklingsplanen, som ogsa vil blive inddraget i den
videre proces (se bilag 3).

Ligeledes vil der ske en fortsat beboerinddragel-
se, nar planerne for omradet skal konkretiseres

yderligere gennem de fysiske helhedsplaner for
afdeling 24 og 35.

Afdelingsbestyrelserne i de to afdelinger er
lgbende blevet orienteret om arbejdet med udvik-
lingsplanen og har givet deres input i forbindelse
med den gvrige beboerindragelsesproces. Dette
forventes fortsat i arbejdet med at realisere pla-
nen.

Der er flere stgrre kommunale institutioner i
omradet, som vil blive pavirket af den fysiske
omdannelse af boligomradet.

For Humlehgj-Skolen, der er den primeere di-
striktsskole i omradet, er der en opmaerksomhed
omkring betydningen for skolens elevgrundlag.
Neaesten 20 pct. af beboerne i Ngrager er mellem
7-17 ar, og omradet adskiller sig dermed vaesent-
ligt fra de gvrige almene boligomrader i Sgnder-
borg by ved at have en stgrre andel af bgrn og
unge og en mindre del af seniorer.
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Med en omdannelse fra blokke til reekkehuse
reduceres antallet af boliger i omradet veesentligt.
Samtidig ma det ogsa forventes, at beboersam-
mensatningen kan blive pavirket med et feerre
antal bgrn og unge i omradet til folge. Humle-
hgj-Skolen og de lokale dagsinstitutioner vil
derfor blive inviteret med og have mulighed for at
give input i den videre proces.

Sammen med Humlehgj-Skolen ligger Humle-
hgj-Hallerne, der er en kommunalt ejet hal og det
stgrste idraetsanleeg i Sanderborg by. Idraetsan-
leegget, der ogsa indeholder svemmehal, tiltraek-
ker mange borgere og er et vigtigt knudepunkt

i bydelen. Det er dermed oplagt at inddrage
anlaegget i forbindelse med den samlede plan

for udviklingen af omrédet omkring Ngrager og
Sgstjernevej m.fl.

Generelt vil der veere et fokus pa at inddrage en
lang reekke samarbejdspartnere i den kommende
udviklingsproces. Det gaelder blandt andet Poli-
tiet, erhvervsdrivende i bydelen, gvrige boligfor-
eninger, grundejerforeninger mv.

Med udgangspunkt i nyhedsbreve vil samar-
bejdspartnere modtage informationer om pro-
cessen for udviklingsplanen. Udgangspunktet er,
at fagpersoner, der har bergring med beboerne i
boligomrédet, skal veere klaedt pa at understatte
kommunikationen til beboerne og hjelpe med

Genhusning

Sgnderborg Kommune samarbejder med de
gvrige boligorganisationer i Sgnderborg by om
den genhusningsproces, som fglger med omdan-
nelsen af boligomradet Ngrager og Sgstjernevej
m.fl., hvor op imod 236 husstande skal genhuses
midlertidigt eller permanent. Der igangsat et ar-
bejde frem mod en faelles og forpligtende genhus-
ningsaftale, der skal sikre en god genhusnings-
proces for beboerne. Med genhusningsaftalen er
der blandt andet fokus p4, at i forvejen udsatte
omréader ikke belastes yderligere i forbindelse
med omdannelsen af Ngrager og Sgstjerneve;j
m.fl.

i

S A B

brobygningen ved behov for yderligere kontakt
og oplysninger fra boligorganisation og/eller i
kommunen. Det geelder fx fagpersoner i hjemme-
plejen, § 85 medarbejdere, SSP, daginstitutioner
og skoler.

Ved siden af genhusningsaftalen arbejder Sgn-
derborg Kommune med at udvikle et veerktgj til
boligsocial monitorering i hele kommunen. Sgn-
derborg Kommune har i foraret afholdt mgder
med boligorganisationerne om verktgjet, og de
har indgivet input dertil. Veerktgjet skal under-
stotte den kommende genhusningsproces, men
skal samtidig ogsa anvendes til at folge udviklin-
gen i de almene boligomrader generelt. Dermed
vil det i hgjere grad veere muligt at agere forebyg-
gende i samarbejdet med boligorganisationerne i
et fremadrettet perspektiv.
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I forbindelse med omdannelsen af boligomradet
har Sgnderborg Kommune ogsé fokus pa at sikre
udbuddet af almene boliger spredt i Senderborg
by. Allerede nu er nye almene bolighyggerier
under opfersel og kan veere med til at statte op
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om den kommende genhusningsproces. Endvi-
dere ser kommunen lgbende péa behovet for nye
almene boliger.

Finansiering

Udviklingsplanen beskriver, hvordan andelen af
almene familieboliger i omradet reduceres til 60
pct. gennem brug af redskaberne ommaerkning,
omdannelse samt fortetning. Dertil kommer
arbejdet med sikre en mere sammenhangende
infrastruktur i hele boligomréadet.

Realiseringen af udviklingsplan vil, jf. den udar-
bejdede tidsplan, gennemfores som en lgbende
proces over flere ar. Det forventes, at en stor del
af finansieringen vil blive tilvejebragt gennem de
midler, der er afsat til fysiske forandringer i ud-
satte boligomrader i Landsbyggefonden. Der er
pé nuveerende tidspunkt reserveret 200 mio. kr.
til omdannelsen af Ngrager og Sgstjernevej m.fl.

Senderborg Kommune og Senderborg Andelsbo-
ligforening har i foraret 2021 veeret i dialog med
Landsbyggefonden. I den forbindelse er Lands-
byggefonden blevet praesenteret for den samlede
tidsplan og har meldt tilbage, at denne vurderes
realistisk inden for de givne rammer.

Ommeerkning til 18 ungdomsboliger: Proces-
sen varetages af Senderborg Andelsboligfor-
ening. Der forventes ikke at veere omkostninger
forbundet dermed.

Omddannelse til almene raekkehuse: Processen
varetages af Sgnderborg Andelsboligforening.
Finansieringen vil blive tilvejebragt gennem en

fysisk helhedsplan med stgtte fra Landbyggefon-
den mv. Det forventes, at der vil veere et kapita-
lindskud gennem 1/5 ordningen, og at kommu-
nen skal stille garanti for det stgttede lan.

Forteetning: Processen varetages af Sgnder-
borg Kommune. Det areal, der skal anvendes

til forteetning i Ngrager, vil blive udbudt til salg
med henblik pa at tiltreekke en privat investor.
Midlerne fra salget vil indga som en del af den
samlede finansiering af den fysiske helhedsplan
for afdeling 35.

Det er en forudseetning for omdannelsen af
Ngrager, at der tilvejebringes det ngdvendige
planmeessige grundlag. Denne opgave pahviler
Sgnderborg Kommune.

Sammenhaengende infrastruktur inden for
boligomradets matrikler: Processen varetages

i et taet samarbejde mellem Sgnderorg Andels-
bolig og Senderborg Kommune. Finansieringen
forventes primeert tilvejebragt gennem de fysiske
helhedsplaner med stgtte fra Landsbyggefonden.

Udvikling af byomradet: Sgnderborg Kommune
vil varetage opgaven med udvikling af byomradet
omkring boligomradet. Midlerne til udvikling

af infrastruktur mv. vil indga i en politisk prio-
ritering i de kommende ar jf. det udarbejdede
handlekatalog.
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Den boligsociale helhedsplan og
uddannelses- og beskeaeftigelsesrettede
indsatser stgtter op om

udviklingsplanen

Sgnderborg Kommune og Sgnderborg Andels-
boligforening har sammen igangsat en reekke
indsatser, som har veeret med til at sikre en
positiv udvikling i boligomradet i de seneste ar.
Der er udarbejdet en ansggning til ny boligsocial
helhedsplan for perioden 2021-2025 og der er et
kontinuerligt fokus pa udvikling og implemente-
ring af beskeftigelsesrettede og uddannelsesret-
tede indsatser i boligomradet. Indsatserne skal
stgtte op om udviklingsplanen.

Senderborg Kommune og Segnderborg An-
dels-boligforening har sammen udarbejdet en
ansggning til en ny boligsocial helhedsplan for
perioden 2021-2025. Ansggningen forventes
godkendt i Landbyggefonden i juni 2021. I den
kommende helhedsplan arbejdes inden for ind-
satsomraderne:

« Uddannelse og livschancer
« Beskeaftigelse

- Kriminalitetsforebyggelse
« Sammenhangskraft

Senderborg Kommune og Sgnderborg Andels-
boligforening har dog primaert fokus pé ind-
satsomraderne Uddannelse og livschancer samt
Beskeeftigelse.

Beskeeftigelse: Jobcentret har pa baggrund af de
gode erfaringer med fremskudte medarbejdere i
helhedsplanen 2017-2021 besluttet at flytte flere
medarbejdere ud i boligomraderne. Denne ind-
sats understattes af nye boligsociale aktiviteter:

+ Qget mobilisering af de lokale virksomheder
teet pa boligomraderne med et skarpt fokus
pa at lafte beboerne ud i beskeaeftigelse. Der
skal arbejdes med social ansvarlighed, flere
praktikmuligheder, lennede timer og ordinee-
re stillinger til de ledige i boligomraderne.

- Beskeeftigelsesforlgb til nedbringelse af sy-
gefraveer. Mange udsatte ledige har afbrudte
forlgb og sygemeldinger med i bagagen, som
skyldes helbredsmaessige, sproglige og kul-
turelle barrierer. Der er behov for at arbejde
med disse barrierer, sé den ledige far fornyet
motivation og tro pa, at beskeaeftigelse er en
mulighed.

. Aben job- og uddannelsesradgivning, hvor
beboerne kan henvende sig, hvis de gnsker
hjeelp til at sege job eller uddannelse eller har
brug for sparring med andre om personlige
emner.

Uddannelse og livschancer: Under indsats-
omradet Uddannelse og livschancer sattes der
fokus p4, at bernene kommer godt igennem
grundskolen med de bedst mulige forudsaetnin-
ger for at klare sig videre i uddannelsessystemet,
og at udsatte unge fastholdes i uddannelse. De
boligsociale aktiviteter vil supplere det arbejde,
der i forvejen foregar i kommunen med felgende:

» Arbejde med udsatte forseldres forudseet-
ninger for at blive aktivt deltagende i deres
berns skole- og fritidsliv. Den boligsociale
helhedsplan vil brobygge mellem grundskole
og hjemmet og understatte, at bgrnene er
skoleparate og senere uddannelsesparate.
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+ Socialfaglig mentorindsats for udsatte
unge. Formalet er, at flere unge i de udsat-
te boligomrader tager en uddannelse efter
grundskolen, og at seerligt udsatte unge med
héndholdt statte lykkes i overgangen fra barn
til voksensystemet og fastholdes i uddannel-
se eller job efter grundskolen.

Sgnderborg Kommune har fra 2019 intensive-
ret den beskeeftigelsesrettede indsats i de ud-
satte boligomrader med tiltagene Hurtig i Job

og Aktive ledige, som har fokus pa beboernes
tilknytning til uddannelse og job. Tiltagene har
veeret blandt andet veeret et supplement til de
beskeaeftigelsesrettede indsatser i den boligsocia-
le helhedsplan for 2017-2021.

I februar 2021 udbygger Jobcentret indsatsen
med for at fa flere i uddannelse og job i Ngrager
og Sagstjernevej m.fl. Det sker med etableringen
af et fremskudt jobcenter, hvor 10 faste jobradgi-
vere placeres permanent i boligomradet. Sam-
men med den boligsociale helhedsplan skal det
fremskudte jobcenter blandt andet fungere som
en dben radgivning, hvor borgerne kan fa rad og
vejledning om uddannelse og job. Det fremskud-
te jobcenter omfatter baddebeboerne i Ngrager og
Sgstjernevej m.fl., men ogsa beboerne i de gvrige
boligomréder i den boligsociale helhedsplan. I
det fremskudte jobcenter styrkes samarbejdet
saledes mellem de boligsociale medarbejdere,
integrationskonsulenten og virksomhedskonsu-
lenterne.

Beskaftigelsesindsatserne vil lgbende blive
evalueret og justeret med henblik pa at sikre
en fortsat gget tilknytning til arbejdsmarked og
uddannelse blandt beboerne i de udsatte bolig-
omrader boligomrédet.

Senderborg Kommune har en seerlig opmaerk-
somhed p4, at styrke trivsel og uddannelses-
muligheder blandt bgrn og unge i de udsatte
boligomréder. Det sker blandt andet gennem
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samarbejdet med den boligsociale helhedsplan,
SSP-samarbejdet, Ungecentret og samarbejdet
med de enkelte skoler. 0gsé i de omkringliggende
dagsinstitutioner gennemferes en malrettet ind-
sats, som har fokus pa at sikre bgrnenes sprogli-
ge udvikling og integration.

12013 blev der med midler fra Ghettostrategien
ansat en trivsels-/inklusionsmedarbejder pa
Humlehgj-Skolen, som arbejder med elevfraveer,
elevernes trivsel i skolen samt foraeldrenes delta-
gelse og opbakning til barnets/den unges skole-
gang. Medarbejderen finansieres i dag af Sgn-
derborg Kommune. Erfaringerne fra indsatsen er
positive og er derfor bragt i spil i ansggningen til
en ny boligsocial helhedsplan pa yderligere tre af
kommunens folkeskoler.

Sgnderborg Kommune igangsatte i 2019 arbejdet
med Den Kommunale Ungeindsats (KUI), hvor
det overordnede maél er, at alle 25-arige skal have
gennemfprt en uddannelse, veere i uddannelse
eller beskaeftigelse. For fa af de unge i de udsatte
boligomrader har en ungdomsuddannelse og

er uden tilknytning til uddannelse og job og er
derfor en af mélgrupperne i Den Kommunale
Ungeindsats. I 2021 gennemferes en analyse af
Den Kommunale Ungeindsats (KUI), hvori det
vurderes, hvordan Sgnderborg Kommune fortsat
kan styrke indsatsen og sikre, at de unge ggres
parate til at gennemfogre en ungdomsuddannelse
eller komme i beskeeftigelse.
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Ar Aktiviteter Ansvarlig
Nedseettelse af strategisk bestyrelse og projektgruppe Segnderborg Kommune
Ommeerkning af 18 etvaerelseslejligheder til ungdomsboli- | Sgnderborg Andelsbolig-
ger pa Sgstjernevej og Segraesvej forening
Opstart for udarbejdelse af plangrundlag for omdannelsen | Senderborg Kommune
af Ngrager
Opstart udarbejdelse af fysisk helhedsplan for Ngrager, Senderborg Andelsbolig-
2021 herunder dialog med Landbygge-fonden forening
Lobende beboerinddragelse i forbindelse med den fysiske | Sgnderborg Andelsbo-
helhedsplan for Ngrager ligforening i samarbejde
den boligsociale hel-
hedsplan og Senderborg
Kommune
Lgbende inddragelse og orientering af samarbejdspartne- | Sgnderborg Kommune
re
Feerdiggerelse af plangrundlag Senderborg Kommune
Udarbejdelse af fysisk helhedsplan for Ngrager, herunder | Sgnderborg Andelsbolig-
dialog med Landbyggefonden forening
Godkendelse af fysisk helhedsplan Ngrager — skema A i Sgnderborg Kommune
Byradet
2022 Lebende beboerinddragelse i forbindelse med den fysiske | Senderborg Andelsbo-
helhedsplan for Ngrager ligforening i samarbejde
den boligsociale hel-
hedsplan og Senderborg
Kommune
Lgbende inddragelse og orientering af samarbejdspartne- | Sgnderborg Kommune
re
Opstart genhusningsproces med gennemfgrsel af samtaler | Sgnderborg Andelsbolig-
med beboerne forening
2023 Udbud af fysisk omddannelse af Ngrager og indgéaelse af Sgnderborg Andelsbolig-

kontrakt med entreprengr

forening

Lebende inddragelse og orientering af samarbejdspartne-
re med fokus pé opstart af genhusningsprocessen

Sgnderborg Kommune




Side 22

i

S A B

Genhusningsproces med gennemfgrsel af samtaler med
beboerne

Sgnderborg Kommune

Lobende inddragelse og orientering af samarbejdspartne-
re med fokus pa gennemfgrsel af genhusningsprocessen

Sgnderborg Kommune

Godkendelse af fysisk helhedsplan Ngrager — skema B

Sgnderborg Kommune

Udbud og salg af grund til privat investor

Sgnderborg Kommune

2024 Opstart byggeproces for almene raeekkehuse Ngrager Senderborg Andelsbolig-
forening
Planleegning af fysiske eendringer/infrastruktur pa Sestjer- | Senderborg Andelsbo-
nevej m.fl., herunder inddragelse af beboere og afdelings- | ligforening i samarbejde
bestyrelse med Sgnderborg Kom-
mune
Udarbejdelse af fysisk helhedsplan for Sgstjernevej, her- Senderborg Andelsbolig-
under dialog med Landsbyggefonden forening
Byggeproces almene raeekkehuse med lghende udlejning Senderborg Andelsbolig-
ved faerdiggerelse forening
Etablering af adgangsveje til private reekkehuse Sgnderborg Kommune
2025 Opstart byggeproces private reekkehuse Sgnderborg Kommune
Godkendelse af fysisk helhedsplan med forkus pé infra- Sgnderborg Kommune
struktur pa Sestjernevej m.fl. — skema A
Udbud fysiske s&endringer/infrastruktur pd Sgstjernevej Senderborg Andelsbolig-
m.fl. forening
Byggeproces private reekkehuse Senderborg Kommune
Afslutning byggeproces almene raekkehuse og fuld udlej- Senderborg Andelsbolig-
ning forening
2026 Godkendelse af fysisk helhedsplan med fokus pé infra- Sgnderborg Kommune
struktur pa Sestjernevej m.fl. — skema B (medio)
Opstart fysisk omdannelse af Sgstjernevej m.fl. med fokus | Sgnderborg Andelsbolig-
pa infrastruktur mv. forening
Afslutning byggeproces private reekkehus Sgnderborg Kommune
2027 Fysisk omdannelse af Sgstjernevej m.fl. med fokus pa Senderborg Andelsbolig-
infrastruktur mv. forening
Forventet feerdigggrelse af omdannelsesproces for hele Sgnderborg Kommune og
2028 boligomradet Senderborg Andelsbolig-

forening




BILAG 3

Input fra inddragelsesproces med
beboere og ngglepersoner
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Gront areal

Uudnyttet gront areal

Skoleveje ;
DArlig adgang til skolen S

INPUT FRA WORKSHOP MED BEBOERE 0G
NOGLEPERSONER

Nedenstdende er input fra workshoppen for
beboere og ngglepersoner fra byomradet om-

kring Ngrager og Sgstjernevej m.fl. afholdt den

16. juni 2020.

Pointer fra workshoppen:

Tynd ud og beskeer beplantning: Beplant-
ningen omkring Ngrager og langs stifor-
bindelserne til Humlehgj-Skolen er meget
teet. Det foreslas, at beplantningen disse
steder bliver tyndet ud eller beskéret.

Skab sammenhang — styrk stisystemerne:
Der skal skabes sammenhaeng mellem de
to boligafdelinger, og boligomradet skal
abnes op med forbindelser til omgivel-
serne. Derudover skal forbindelserne til
Humlehgj-Skolen styrkes.

Abent, lyst og grent =
Trygt og roligt omrade ) & P i R

%h =@

D
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Gronne arealer s ;
God plads til bern s e

Dérlig forbindelse pa tvaers w—— i -1 = £ =
] ’ Store veje SR W

| Meget trafik = .

Aktiver de grgnne omrader: Boligomréadet
har nogle store grgnne omrader. De skal
aktiveres, sa de bliver et samlingssted for
béade beboere og nahoer.

Vejforbindelser og -overgange: Keervej

og Damgade deler omrédet. Det foreslés,
at der laves en raekke overgange pa de to
veje. Derudover er der gnske om signalre-
gulering af krydset Keervej og Ngrrekob-
bel. Vejen Ngrager deles pa midten for at
seéenke hastigheden.

Forslag til nedrivninger og nye bygninger:
Pa workshoppen blev der udpeget byg-
ninger i Ngrager, som foreslas nedrevet.
Derudover foreslés det, at der bygges nyt
mod det grgnne areal i Ngrager.
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Input fra drop-in for beboere efterar 2020

Nedenstaende er input fra drop-in for beboere i boligomradet Ngrager og Sgstjernevej m.fl. afholdt den
17. november 2020.

Det bedste @nsker for fremtiden
Boligen Boligerne har en god sterrelse Nedslidte kgkkener
Parkeringskaelder Savner bedre planlgsning i de 3-veerelses lejlighe-
der

Lejlighederne skal renoveres mere inden de bliver
lejet ud igen — der ma godt tilfares mere kvalitet

eller luksus

Slidte radiatorer — kan vi fa noget der bedre kan
regulere varme

Mere kvalitet ind i lejlighederne — kan tiltreekke
flere

En lgsning pa affaldshandtering

At voksne hjalper deres bgrn nar de skal ga ned
med affald — de kan ikke selv né op til at sortere
som det eridag

Det er forst og fremmest boligerne, der skal fungere
— det omrédet er dog stadig vigtigt

Boliger med tilgeengelighed er en mangel for omra-
det — der mangler elevator

Boligomradet | Man kan gé til alt Boligomradet er vigtigt — der skal vaere gode naboer
Legepladser og legekammerater
Det er den bedste beliggenhed for en Tilbud til de smé bgrn sével som de stgrre bgrn.
familie Klubhuset bruges som et tilbud i dag mest om
Trygt sted at bo sommeren.
Blokkenes udseende og udformning er | At der kommer et hyggeligt sted, hvor man kan
en del af byen mgdes — en café, der kan blive omrédets eget mg-
Nemt til alt — det er centralt dested.

En Igsning pa knallerter, der kgrer rundt i omréadet
ved Ngrager.

Tilbud i hver- | Girdmeandenes service Et bedre serviceniveau for den offentlige transport
dagen At byen er kommet teettere pa. Der er
sket i udvikling i omradet.

Man er teet pa offentlig transport

Der er er sociale aktiviteter Det er et godt sted at blive gammel — man er taet pa
dagligvarer, sygehus og byen

Hverdagsaktiviteter til de sma bgrn — klubhus for
de mindre

Socialt liv De sociale aktiviteter og tilbud i omra- | Bedre fysiske rammer for at kunne mgdes
det sdsom lektiecafé, hjeelp til ansgg-
ninger, sprog og snak om kulturer
Naboerne og deres bgrn er som en
familie — beboer gennem 16 ar.
Mulighed for det sociale liv hvis man
vil det

Omradet har sjeel fordi man kender
hinanden

Netveerk af relationer

Der er gode omgivelser for kernefami-
lier

Man kan snakke med alle

Side 24



"Det er som at bo med sin familie herude — en rigtig
familiefolelse. Jeg elsker bare at bo herude, 0og man
kan gi mange smd ture herude.”

"Flyttede til boligomradet, fordi det var teet pa
arbejde og til at komme til boligerne. Man kan lsere
folk at kende, hvis man vil, og det er tzet pd alt, og
man kan leve det gode liv her.”

"Det dejligt, at der som beboer er rettigheder og et
fungerende beboerdemokrati i forskellige udvalg.”

"Boligen er fint stor — men ndr vi bliver ldre, kun-
ne vi mdske ognske os bedre tilgengelighed i vores
lejlighed, sa vi kan blive boende. Man kunne gnske
sig elevator, hvis man bor i hgjden.”

"Det er sveert at forstd, om radiatorerne virker eller
ej og gennemskue varmeregningen.”

"Det er rart at bo i omradet, fordi det i gennem
tiden har faet et keempe lgft. Der er gode legepladser
ved lejlighederne og det store granne omrdde, der er
fint med parkeringspladser, og man skal ikke vaere
bange for bi-lerne herude. Det er teet pad skolen,
byen, kommunen og aktiviteter til barnene. Det er
et godt sted for kernefamilien. Selv i industriomra-
det sker der en udvikling som gor, at det ikke bare
er arbejdspladser, der er gront ind imellem, og der
kommer bank og andet man kan bruge.”

"Sostjernevej og de andre lejligheder pa den her side
af vejen er gode.”

"Vi bor dejligt. Der er busstoppesteder lige rundt om
hjornet, og det er taet pd alt. Savner dog at busserne
karte oftere.”

Vi bor i en del af Sonderborg by og foler os som en
del af byen. Vi bor i udkanten, men stadig i giaf-
stand til alt.”

“Der mangler ikke rigtigt noget i omrddet, vi er

teet pa det, vi skal bruge. Vi har idraetsfaciliteter til
bornene, men manglede noget til sma born, men nu
er der kommet noget i det gronne omrdde, som de
kan bruge, ndr det er godt vejr.
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"Affaldshandteringen kunne veere bedre. Det er fint,
at barnene bliver sendt ned med affald, men det
bliver smidt, de gider ikke std derinde, fordi det er
ulzekkert. Man kan heller ikke komme til at sortere
og smide ud, fordi de ikke kan nd.”

"Hvis vi var flyttet vaek og skulle flytte tilbage, ville
vi veelge omradet, fordi det er her, man moder de
rare mennesker, og man kan mearke, der er en sjeel

i omrddet. Mine naboer er gode naboer, og de er
skanne, det er uanset, om det er danskere, eller om
de er fra Syrien — det lige meget, hvor vi kommer
fra, fordi vi snakker sammen, og vi kommer godt ud
af det med hinanden.”

Vi ville vende tilbage, fordi vi har en god oplevelse
af stedet, og der er gode relationer til omrddet.”

“Det er et trygt sted at bo — mdske lige bortset fra
den der ene gang om dret mdaske kun hvert andet —
ligesom det sker andre steder — 0gsd pa trods af, at
der er lav kriminalitet i omrddet i forhold til resten
af Senderborg.”

“Det giver utryghed, at man bliver kaldt en ghetto,
hvor man ved, der skal rives noget ned, og man nees-
ten kan hogre buldozeren brumme i baggrunden.”

“Det foles ikke som en ghetto, selvom det bliver
kaldt en ghetto. Det var vaerre for 10 dr siden, hvor
det mere faltes sadan, og der var synlig krimina-
litet, hvor man blev utryg, men det gor man ikke
mere i dag.”

“Det giver uro fra andre, ndr man er pd ghetto-

listen, men ikke for os. Det er treels, nar man skal
bovle med sin forsikring, fordi man bliver markeret
og udpeget som en ghetto. Man marker det ikke
ellers, og der er ikke noget at vare bange for, fordi vi
Joler os trygge herude.”

"Lejlighederne skal opdateres med kokken og i vae-
relserne, sd det bliver en god kvalitet og foles luksu-
rigst, som gor at folk bliver tiltrukket til omradet og
bliver boende. Det er ikke si meget det udvendige,
men det handler om det indvendige. En kvalitet for
dem, der bor her, og som andre kan se.”



"Man kan arbejde pad at finde ud af hvem, der skal
have lov til at bo i lejlighederne, sa der ikke flytter
flere ind pa kontanthjzlp — sa kan vi komme af
Shettolisten.”

"Omradet ser ens ud i dag, men det gor ikke noget,
fordi blokke som de ogsd horer til i byen. Det er det
eneste sted i Senderborg, hvor der er nogle blokke
tilbage i Sonderborg, og det ma helst ikke ligne alt
det andet by. Selvom steder som Jorgensgdrd ser

kanon godt ud ogsa.”

"Det er vigtigt, at lejlighederne fungerer. Sd laenge
omradet bliver holdt og ser rimelig paent ud, si

er det vigtigst, at lejlighederne indvendigt bliver
udviklet og renoveret. Det er her, der mangler noget,
fordi det udenom er blevet renoveret pa i gennem
tiden.”

"Det betyder noget for omrdadet, at man kan mode

danskere herude, s man kan laere sproget, kultur-
arven og maden. Har boet her i 6 ar, og det betyder
meget, at man kan fa hjelp til lektier og jobansog-

ninger.”

e
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“Der er ikke si meget plads til fellesskaber, hvor
man kan mades om kaffe og er et rigtigt hygdested.
Et feelleshus, der offentligt til omrddet og som ikke
er en sal til fester. Der skal vaere, hvor man kan
mades.”

“Det der er til barnene er fint i afdeling 24 og
specielt om sommeren, men der mangler noget til
dem indendors og specielt her i vinteren. Der mdtte
gerne vare et klublokale, hvor bornene kan lave
noget, mens forzldrene snakker over en kop kajfe
o0g kan vaere sociale. Det kan vare en hjzlp til folk,
s de kommer ud, seerligt hvis de ikke er i arbejde.”

"Der er mange knallerter, der korer sterkt rundt i
Norager, det er et rigtigt problem.”

Vi har en god dialog i omradet, og er der noget vi
har problemer med, si kan vi snakke om dem og fi
dem lost. Det er uanset, om det er med barnene eller
at det larmer i opgangene. For var det slemt, men
nu er det ikke sd galt mere, fordi vi kan finde ud at
fa snakket om det.”

Boligomrédet og bydelen i fremtiden:

R

Trusler

&
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Input fra drop-in for beboere forar 2021

Der blev aftholdt drop-in for beboere i Ngrager den 5. maj 2021. Nedenstaende er input fra beboerne til
det videre arbejde med udviklingsplanen.

Emne Input

Genhusning Det fylder meget for beboerne, hvad der skal ske med boligerne, og hvordan
genhusningen kommer til at foregd. Der var mange spegrgsmal til det samlede
scenarie for boligomradet og ikke mindst til vilkarene i forbindelse med gen-
husningsprocessen.

Boliger Beboerne havde nogle helt konkrete input til de fremtidige boliger og forholde-
ne omkring dem:
«  Der skal ses pa parkeringsforholdene i afdeling 24
« erergnske om at der opsettes ladestandere i forbindelse med omdannel-
sen af boligomradet — bade i afdeling 24 og afdeling 35
«  Der er gnske om, at der vil veere en variation i stgrrelsen pa de nye reekke-
huse i Negrager. Konkret var gnskerne:
»  Store reekkehuse med 4 veerelser og plads til familier
»  Mellemstore reekkehuse pa 95-100 m2
»  Sma reekkehuse med plads til seniorer
»  Der bgr veere fokus pa, at ommaerkningen af etveerelseslejligheder til ung-
domsboliger i afdeling e 24 kan medferer eventuelle problemer med stgj
eller andet for opgangens beboere
- Derer et gnske om, at der ved de nye raeekkehuse bliver fortrinsret for bebo-
ere med bgrn

Veje og stier Beboerenes input:

«  Der bgr kigges pa alternativ vejfering til afdeling 24 — eventuelt i forbindel-
se med omradet "Den gode omvej”. Dette for at skabe enkelte bilfrie omréa-
der mellem blokkene til anden anvendelse end parkering.

+  Der bgr fremadrettet veere fokus pa de trafikale udfordringer i omradet —
seerligt ved krydset mellem Keervej og Ngrrekobbel. Konkret blev der peget
pa muligheden for at ensrette vejforlgbet pa henholdsvis Damgade og Nor-
rekobbel i hver sin retning for at mindske biltrafikken i omradet og sikre
bedre forhold for de bleede trafikanter.
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